9. PLAN HÜKÜMLERİ

I. AMAÇ

2025 yılını hedefleyen Sakarya İli 1 / 100 000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nın amacı;

· Planlama Bölgesi’nin hedef ve stratejilerini belirlemek,

· Koruma – kullanma dengesini kurmak,

· Farklı temel ekonomik sektörlerin gelişme hedeflerini, sürdürülebilirlik bağlamında sağlıklı bir çevrede geliştirmek,

· Çevreyi sürdürülebilir kılma ve sürdürülebilir kalkınmayı sağlamak üzere arazi kullanım kararlarını belirlemek, kentsel ve kırsal gelişmeleri değerlendirmek ve yönlendirmek.

· Planlama Bölgesi’nin doğal, tarihsel ve kültürel değerlerini korumak,

· Alt ölçeklerde hazırlanacak her türde fiziksel ve sosyo-ekonomik plan ve projelere esas oluşturacak planlama kararlarını oluşturmaktır. 

II. KAPSAM 

Sakarya İli 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, bu İlin yönetsel sınırları ile tanımlanan alanı kapsar. Bu sınırlar, planın onay sınırlarıdır.  Bu sınırlar içinde Devlet Su İşleri Gn. Md. tarafından belirlenmiş su havzalarından Sapanca Gölü ve Büyük Melen Baraj Gölü Havzalarının bir kısmı yer almaktadır.
III. TANIMLAR  

III.1. Bakanlık

Çevre ve Orman Bakanlığı’dır. 

III.2. Valilik
Sakarya Valiliği’dir.

III.3. Büyükşehir Belediyesi

Sakarya Büyükşehir Belediyesi’dir.

III.4. Uygulamadan Sorumlu İdareler

Valilik, tüm belediyeler ve konusuna göre yetkili kurum ve kuruluşlardır.

III.5. İlgili Kurum ve Kuruluşlar

Bu planın yapımı sırasında işbirliği yapılan, görüşleri alınan, alt ölçekli planlama çalışmalarında ve uygulamalarda görüşlerine başvurulacak olan ilgili mevzuat doğrultusunda yetkilendirilen kurum ve kuruluşlardır.

III.6. Planlama Alt Bölgeleri 

Gelişme potansiyeli olan kentsel kullanım alanları ile bunların etkileşim alanlarını ya da sahip olduğu ekolojik değerler açısından korunması ve geliştirilmesi gerekli alanları ya da sektörel açıdan gelişme potansiyeline sahip alanları kapsayan; nüfus, işgücü, sosyal ve ekonomik veriler ışığında gelişme eğilimlerinin belirlendiği ve daha detaylı incelenerek tamamı için bütüncül alt ölçekli çevre düzeni planı veya nazım imar planı yapılacak bölgelerdir.

III.6.1. Merkez PLANLAMA ALT BÖLGESİ: 1/25.000 ölçekte Nazım İmar Planı yapılacak, Büyükşehir Belediyesi Sınırlarını  kapsayan alanlar, 

III.6.2. Güney PLANLAMA ALT BÖLGESİ: 1/25.000 ölçekte Çevre Düzeni Planı yapılacak, Pamukova, Geyve, Taraklı, Karapürçek ve Akyazı ilçelerinin, Merkez Planlama Alt Bölgesi dışında kalan bölümlerini kapsayan alanlar, 

III.6.3. Doğu PLANLAMA ALT BÖLGESİ: 1/25.000 ölçekte Çevre Düzeni Planı yapılacak, Hendek, Kocaali ve Karasu ilçelerinin, Merkez Planlama Alt Bölgesi dışında kalan bölümlerini kapsayan alanlar, 

III.6.4. Kuzey PLANLAMA ALT BÖLGESİ: 1/25.000 ölçekte Çevre Düzeni Planı yapılacak, Kaynarca, Ferizli ve Söğütlü ilçelerinin, Merkez Planlama Alt Bölgesi dışında kalan bölümlerini kapsayan alanlar, 

olmak üzere 4 Planlama Alt Bölgesi belirlenmiştir. 

III.7. Özel Kanunlarla Farklı Kurum/Kuruluşlara Planlama Yetkisi Verilen Alanlar

Tespit edilen doğal, tarihi, kültürel veya kentsel özellikleri nedeni ile tabi olduğu Kanun uyarınca özel plan yapılması gereken alanlardır. Milli Parklar, Tabiatı Koruma Alanları, Tabiat Parkı, Yaban Hayatı Koruma ve Geliştirme Sahası, Turizm Merkezi, Kültür ve Turizm Koruma ve Geliştirme Merkezi/Bölgesi, Sit Alanları vb. alanları ifade eder.

III.7.1. Milli Park

Bilimsel ve estetik bakımdan, milli ve milletlerarası ender bulunan tabii ve kültürel kaynak değerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarına sahip, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu’na göre tespit (tescil) edilmiş/edilecek tabiat parçalarıdır. 

III.7.2. Tabiat Anıtı

Tabiat ve tabiat olaylarının meydana getirdiği özelliklere ve bilimsel değere sahip ve milli park esasları dahilinde korunan, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu’na göre tespit (tescil) edilmiş/edilecek tabiat parçalarıdır. 

III.7.3. Tabiatı Koruma Alanı

Bilim ve eğitim bakımından önem taşıyan, nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya yüz tutmuş, ekosistemler, türler ve tabii olayların meydana getirdiği seçkin örnekleri ihtiva eden ve mutlak korunması gerekli olup, sadece bilim ve eğitim amaçlarıyla kullanılmak üzere ayrılmış, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu’na göre tespit (tescil) edilmiş/edilecek tabiat parçalarıdır. 

III.7.4. Yaban Hayatı Geliştirme Alanları

Av ve yaban hayvanlarının ve yaban hayatının korunduğu, geliştirildiği, av hayvanlarının yerleştirildiği, yaşama ortamını iyileştirici önlemlerin alındığı ve gerektiğinde özel avlanma planı çerçevesinde avlanmanın yapılabildiği, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu’na göre tespit (tescil) edilmiş/edilecek alanlardır.

III.7.5. Turizm Merkezi, Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişme Merkezi/Bölgesi

2634/4957 Sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca, Bakanlar Kurulu kararıyla ilan edilen/edilecek alanlardır.

III.7.6 Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Alanları (Sit Alanları)

2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” uyarınca sit ilan edilen/edilecek alanlardır. Bu alanlar, tarih öncesinden günümüze kadar gelen çeşitli medeniyetlerin ürünü olup, yaşadıkları devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri özelliklerini yansıtan kent ve kent kalıntıları, kültür varlıklarının yoğun olarak bulunduğu sosyal yaşama konu olmuş veya önemli tarihi hadiselerin cereyan ettiği yerler ve tespiti yapılmış doğa özellikleri ile korunması gerekli alanlardır. 

III.8. Kentsel Yerleşik Alanlar

Büyükşehir ve/veya İl, İlçe, İlk Kademe ve Belde Belediye sınırları içinde varolan, içinde boş alanları barındırsa da büyük oranda yapılaşmış alanlardır. 

III.9. Kentsel Gelişme Alanları

Bu planın projeksiyon nüfusu, ilke ve stratejilerine göre kentsel gelişme alanı olarak gösterilen alanlar veya bu planın onayından önce onaylanan alt ölçekli plan projeksiyonlarına göre kentsel gelişmeye açılmış veya açılacak alanlardır.

III.10. Kentsel Yerleşme Alanları

Kentsel yerleşik alanlar ve kentsel gelişme alanlarının tamamını ifade eder.

III.11. Kırsal Yerleşik Alanlar

Köy statüsündeki yerleşmeler ile bunların mahalle ve bağlı mezralarını kapsayan ve planda sınırları şematik olarak gösterilmiş olan yapılaşmış alanlardır.

III.11.1. Yerleşik Alanları Saptanmış Kırsal Yerleşik Alanlar

Belediye ve mücavir alan sınırları dışında kalan köy ve mezraların Cami, Köy Konağı gibi köy ortak yapıları ile köy nüfusuna kayıtlı ve köyde sürekli oturanlar tarafından, yapımı tarihinde yürürlükte bulunan mevzuat hükümlerine uygun olarak inşa edilmiş yapıların toplu olarak bulunduğu yerlerde mevcut binaların en dışta olanlarının dış kenarlarından geçirilen çizginin içinde kalan alan, köy yerleşik (meskûn) alanıdır. Bu çizgi ile 100 m. dışından geçirilecek olan ve Valiliklerce tespit edilerek İl İdare Kurulu’nca karara bağlanan sınırın içinde kalan alan köy yerleşik alanı civarıdır.

III.11.2. Yerleşik Alanları Saptanmamış Kırsal Yerleşik Alanlar
Tapuda köy içi mevki olarak adlandırılan ve yerleşik alanı ve civarı belirlenmemiş alanlardır. 

III.12. Sanayi Alanları 

Orta ve büyük ölçekli sanayi işletmelerinin yer aldığı 1593 sayılı Umumi Hıfzısıhha Kanunu ve ilgili yönetmeliğine uygun olarak, çevre ve sağlık koşulları gözetilerek toplu yer almaları öngörülen her türlü sanayi tesislerine ayrılan alanlardır.
Bu planla önerilen sanayi alanlarının büyüklük ve yapılanma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. Ancak Akyazı yerleşmesinin kuzeyinde, otoyol yakınlarında önerilen alanın büyüklüğü için Sakarya Büyükşehir Belediyesi’nin 9/6/2008 tarih ve 6/255 sayılı meclis kararında belirtilen “yaklaşık 200 ha” hükmü esas alınacaktır.
III.13. Ağır Sanayi 

Demir – çelik sanayi, savunma sanayi ve enerji santralleri gibi sanayi çeşitleridir. 

III.14. Organize Sanayi Bölgeleri (OSB)

Sanayinin uygun görülen alanlarda yapılanmasını sağlamak, kentleşmeyi yönlendirmek, çevre sorunlarını önlemek, bilgi ve bilişim teknolojilerinden yararlanmak, imalat sanayi türlerinin belirli bir plan dâhilinde yerleştirilmeleri ve geliştirilmeleri amacıyla, sınırları tasdikli arazi parçalarının gerekli alt yapı hizmetleriyle ve ihtiyaca göre tayin edilecek sosyal tesisler ve teknoparklar ile donatılıp planlı bir şekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi için tahsis edilmesiyle 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu doğrultusunda yapılan Yer Seçimi Kararı sonucu oluşturulan/oluşturulacak, aynı Kanuna göre Organize Sanayi Bölgesi statüsü kazanmış/kazanacak ve bu Kanun hükümlerine göre işletilen mal ve hizmet üretim bölgeleridir. 

III.15. Endüstri Bölgesi

4737 sayılı Endüstri Bölgeleri Kanunu’na göre oluşacak alanlardır.
III.16. Depolama Alanları

Endüstriyel hammadde ve mamul ürünlerin açık ya da kapalı depolanması amacıyla ayrılan alanlardır.

III.17. Dondurulmuş Sanayi Tesisleri/Alanları

Plansız alanlarda kalan, bu planın onayından önce münferit olarak oluşmuş ruhsatsız mevcut sanayi tesisleri dondurulmuş sanayi tesisleri olarak değerlendirilir.
III.18. Küçük Sanayi Sitesi/Alanları

Küçük ölçekte sanayi işletmelerinin yer aldığı, daha çok doğrudan kentliye yönelik hizmet üreten 1593 sayılı Umumi Hıfzısıhha Kanunu ve ilgili yönetmeliğine uygun olarak çevre ve sağlık koşulları açısından ayrılmaları ve gruplaşmaları gerekli görülen iş alanlarıdır. 

III.19. Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları

İçerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakıt ve bakım istasyonları, resmi ve sosyal tesisler, dumansız, kokusuz, atık ve artık bırakmayan ve çevre sağlığı yönünden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depolar, teşhir ve satış birimlerinin yer aldığı alanlardır.

III.20. Konteynır Terminali

Kara ve demiryolu bağlantılı, konteynır depolama, elleçleme, taşıma, takip ve raporlama hizmetlerinin bir bütün olarak verildiği alanlardır.
III.21. Serbest Bölge

3218 sayılı “Serbest Bölgeler Kanunu"na göre oluşan/oluşacak  alanlardır.
III.22. Tersaneler 

Belli büyüklükteki tekne, yat, gemi imalat, montaj ve bakımı için organize olarak planlanan alanlardır. 
III.23. Turizm Alanları

Turizm amaçlı kullanım alanlarıdır.

III.23.1. Turizm Tesis Alanları

2634 sayılı "Turizmi Teşvik Yasası" ve "Turizm Yatırım ve İşletmelerinin Niteliklerine ilişkin Yönetmelik" koşulları uyarınca yapılaşmış/yapılaşacak alanlardır.
III.23.2. Termal Turizm Alanları
Termomineral su banyosu, içme, inhalasyon, çamur banyosu gibi çeşitli türdeki yöntemlerin yanında iklim kürü, fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, psikoterapi, diyet gibi destek tedavilerinin birleştirilmesi ile yapılan kür (tedavi) uygulamaları yanı sıra termal suların eğlence ve rekreasyon amaçlı kullanımı ile meydana gelen turizm türünün (Kaplıca Turizmi)  yapıldığı alanlardır.

III.23.3 Yayla Turizmi Alanları

Doğayla iç içe yaşamayı sevenler veya macera tutkunlarının genellikle günübirlik kullanım veya kısa süreli konaklama amacıyla yaptıkları turizm faaliyetini gerçekleştirdikleri yaylalardır. Bunlardan Gençlik ve Spor Genel Müdürlüğü uzmanları tarafından yapılan inceleme sonunda uygun bulunanlar aynı zamanda kayak turizm alanlarıdır.
III.23.4 Konaklama  Ağırlıklı Turizm Alanları

Karayolu boyunca yer alan, seyahat eden yolcuların dinlenme, gecelik konaklama gereksinimlerinin karşılandığı turizm alanlarıdır.
III.23.5 Günübirlik Turizm Alanları
Yeme-içme, dinlenme, eğlence, spor vb imkanların bulunduğu bölgenin doğal turizm potansiyeli doğrultusunda sağlayan ve bu faaliyetlere yönelik konaklama yapılmayan tesislerin bulunduğu alanlardır.
III.23.6. Doğa (Eko) Turizmi Alanları

Doğal çevrenin korunması, geliştirilmesi ve sergilenmesi amacıyla oluşturulan çevreye aykırı olmayan, çevreyi koruyan, yerel halkın refahını gözeten ve sürdürülebilir kalkınma amacıyla belirlenen turizm alanlarıdır. 

III.24. Yaylalar 

Yaylalar, çiftçilerin hayvanları ile birlikte yaz mevsimini geçirmeleri, hayvanlarını otlatmaları ve otundan yararlanmaları için tahsis edilen veya kadimden beri bu amaçla kullanılan yerlerdir.  

III.25. Rekreasyon Alanları

Halkın eğlence ve dinlence gereksinimlerini karşılamaya yönelik büyük kentsel / bölgesel açık alanlardır.  
III.26. Spor ve Kültürel Fuar Alanı

Halkın spor ve kültürel faaliyet gereksinimini karşılamaya yönelik büyük kentsel / bölgesel alanlardır. 
III.27. Üniversite Alanları

Lisans, Lisansüstü Eğitim, Yüksekokul, Araştırma-Bilgi Üretim ve İletişim Merkezi işlevlerini yüklenen ve içerisinde Tekno-Parkların da yer alabileceği alanlardır.

III.28. Teknoloji Geliştirme ve Eğitim Alanı

4691 sayılı yasa ve buna bağlı hazırlanan “uygulama yönetmeliği” göre oluşacak alanlardır. Bu alanlar universite alanları içinde kurulabilir.
III.29. Askeri Alanlar

2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu ile belirlenmiş alanlardır.

III.30. Mera Alanları

4342/5178 sayılı Mera Kanunu uyarınca saptanmış/saptanacak olan; hayvanların otlatılması veya otundan faydalanılması için tahsis edilen veya kadimden beri bu amaçla kullanılan alanlardır.

III.31. Orman Alanları

Çevre ve Orman Bakanlığı’nca 6831/3373 sayılı Orman Kanunu uyarınca saptanmış/saptanacak alanlardır.

III.32. Tarım Alanları 

Toprak, topografya ve diğer ekolojik özellikleri bitkisel, hayvansal ve su ürünleri üretimi için uygun olan ve halihazırda bu amaçla kullanılan veya ekonomik olarak imar, ıslah ve ihya edilerek bitkisel, hayvansal ve su ürünleri üretimi için uygun hale dönüştürülebilen arazilerdir.

III.32.1.Mutlak Tarım Arazileri

Bitkisel üretimde; toprağın fiziksel, kimyasal ve biyolojik özelliklerinin kombinasyonu yöre ortalamasında ürün alınabilmesi için sınırlayıcı olmayan, topografik sınırlamaları yok veya çok az olan; ülkenin tarımsal üretiminde ülkesel, bölgesel veya yerel önemi nedeniyle tarımda kalması gereken, halihazır tarımsal üretimde kullanılan veya bu amaçla kullanıma elverişli arazilerdir.

III.32.2. Özel Ürün Arazileri
Mutlak tarım arazileri dışında kalan, toprak ve topografik sınırlamaları nedeniyle yöreye adapte olmuş bitki türlerinin tamamının tarımının yapılamadığı ancak özel bitkisel ürünlerin yetiştiriciliği ile su ürünleri yetiştiriciliğinin ve avcılığın yapılabildiği, ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan arazilerdir.

III.32.3. Dikili Tarım Arazileri
Mutlak ve özel ürün arazileri dışında kalan ve üzerinde yöre ekolojisine uygun çok yıllık ağaç, ağaççık ve çalı formundaki bitkilerin tarımı yapılan ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan arazilerdir. 

III.32.4. Marjinal Tarım Arazileri

Mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri ve dikili tarım arazileri dışında kalan, toprak ve topografik sınırlamalar nedeni ile üzerinde sadece geleneksel toprak işlemeli tarımın yapıldığı arazilerdir.

III.32.5. Sulu Tarım Arazileri

Tarımı yapılan bitkilerin büyüme devresinde ihtiyaç duyduğu suyun, su kaynağından alınarak yeterli miktarda ve kontrollü bir şekilde  karşılandığı arazilerdir.

III.33. Tarımsal Amaçlı Yapılar

Toprak koruma ve sulamaya yönelik altyapı tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancılık ve su ürünleri üretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan müştemilatlar, mandıralar, üreticinin bitkisel üretime bağlı olarak elde ettiği ürünü için ihtiyaç duyacağı yeterli boyut ve hacimde depolar, un değirmeni, tarım alet ve makinelerinin muhafazasında kullanılan sundurma ve çiftlik atölyeleri, seralar, tarımsal işletmede üretilen ürünün özelliği itibariyle hasattan sonra iki saat içinde işlenmediği taktirde ürünün kalite ve besin değeri kaybolması söz konusu ise bu ürünlerin işlenmesi için kurulan tesisler ile Tarım ve Köyişleri Bakanlığı tarafından tarımsal amaçlı olduğu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diğer tesislerdir.

III.34. Tarımsal Gelişme Bölgesi
Üzerinde süt ve besi hayvancılığı yapılan, hayvanların beslenmesi için gereken yemlerin bir bölümünün gelişmiş teknikler kullanılarak üretildiği alanlardır.

III.35. Süs Bitkiciliği Gelişme Alanı

Yörenin mikroklimatik özelliklerinin uygunluğu sayesinde süs bitkilerinin diğer bölgelere göre daha çabuk büyüdüğü ve mamul ürün haline geldiği alanlardır.

III.36. Mesire Yerleri

Planda hangi kullanımda olduğuna bakılmaksızın 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu ile 6831 sayılı Orman Kanunu’nun 25. maddesine göre tespit (tescil) edilmiş veya edilecek, rekreasyonel ve estetik kaynak değerlere sahip alanlarda kamunun dinlenme, eğlenme (rekreatif) yönünde günübirlik ve/veya geceleme ihtiyaçlarını karşılayan ve arazi kullanım özelliklerine göre gerekli yapı, tesis ve donatılarla kullanıma açılan veya açılmak üzere Çevre ve Orman Bakanlığı’nca ayrılan orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel Müdürlüğü’nün mülkiyetinde, işletilmesi Çevre ve Orman Bakanlığı’na verilmiş sahalardır. 

III.37. Su Toplama Havzası 

“Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği”nde tanımlanan ve Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğünce belirlenen alanlardır.

III.38. Su Kaynakları 

“Su Ürünleri Yönetmeliği”nde tanımlanan veya “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği”nde tanımlanan ve Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nce belirlenen doğal veya yapay rezervuarlardır.

III.39. İçme ve Kullanma Suyu Koruma Kuşakları

“Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği”nde tanımlanan ve Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nce belirlenen derecelendirilmiş koruma kuşaklarını kapsayan alanlardır.

III.40. Su Ürünleri Üretim Alanları

Tarım ve Köy İşleri Bakanlığı’nın koordinasyonunda oluşturulan komisyonca 5491 sayılı kanun ile değiştirilen 2872 sayılı kanunun 9. maddesinin (h) bendinde belirtilen alanlar dışında kalan tespit edilmiş/edilecek olan su sahalarıdır.

III.41. Sulama Alanları 

Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü (DSİ) tarafından planlanan, projelendirilen veya uygulanan sulu tarım alanlarıdır. 

III.42. Maden İşletme Tesisleri, Geçici Tesisler, Maden Sahaları ve Ocaklar

3213 sayılı Maden Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine tabi olan ve gruplara ayrılarak tanımlanmış madenleri, madenlerin işletme tesislerini, geçici tesisleri, maden sahalarını ve ocakları ifade eder.

III.43.  Yenilenebilir Enerji Kaynakları (YEK)

Rüzgar, güneş, jeotermal, biyokütle, biyogaz, dalga, akıntı enerjisi ve gel-git ile kanal veya nehir tipi veya rezervuar alanı onbeş kilometrekarenin altında olan hidroelektrik üretim tesisi kurulmasına uygun elektrik enerjisi üretim kaynaklarını ifade eder.

III.44.  Jeolojik Sakıncalı Alanlar

Jeolojik ve jeofizik etütlerle yerleşime uygun olmadığı, ya da belirli koşullarla yerleşilebileceği saptanmış fay hatları ve çevresi, akarsu-dere yatakları, taşkın alanları vb  alanlardır. 
III.45. Atık Depolama ve/veya Bertaraf Tesisi Alanları

Üreticisi tarafından atılmak istenen ve çevrenin korunması bakımından düzenli bir şekilde bertaraf edilmesi gereken katı atık maddelerin depolandığı veya bertaraf edildiği tesislerin yer aldığı alanlardır.

III.46. Atıksu Arıtma Tesisi Alanları

Her türlü sıvı atığın ilgili mevzuatta belirtilen standartları sağlayacak şekilde arıtılması veya bertaraf edilmesi için kurulan tesislerin yer aldığı alanlardır.

IV. KORUMA, GELİŞME, PLANLAMA İLKELERİ VE NÜFUS KARARLARI

IV.1. Koruma İlkeleri

IV.1.1. Planlama Bölgesi’nde var olan tüm doğal, tarihsel ve kültürel değerler korunacaktır.

IV.1.2.  Planlama Bölgesi’ndeki topoğrafya ve iklimsel özellikleri tarımsal üretim için uygun olup, halihazırda tarımsal üretim yapılan veya yapılmaya uygun olan veya ihya ve ıslah edilerek tarımsal üretim yapılmaya uygun hale dönüştürülebilecek tüm araziler korunacaktır.  
IV.1.3. Mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri ve ekonomik olarak verimli olan dikili tarım arazileri ile sulu tarım arazileri, tarım dışı amaçla kullanılmayacaktır.

IV.1.4. İçme suyu ve tarımda sulama amacı ile kullanılan/kullanılacak olan su kaynakları ve bu kaynakların çevresindeki su toplama havzaları ile rezerv alanlarının korunması, yüzeysel su ve yer altı suyunun kirlenmesinin önlenmesi esastır.

Sulamada, açık kanal sisteminden kapalı kanal sistemine geçilerek, damlatma veya yağmurlama yöntemiyle sulama yapılması esastır.

IV.1.5. İlgili kurum ve kuruluşların yatırım programında yer alan/yer alacak sulama alanları korunacaktır.

IV.1.6. Mera, yaylak (yayla, yaylakıye), kışlak, otlakıyeler korunarak kullanılacaktır. 

IV.1.7. Bakanlıkça orman kadastrosu yapılarak belirlenmiş alanlarla mülkiyet ve idare bakımından devlet ormanları,  hükmi şahsiyeti haiz amme müesseselerine ait ormanlar, hususi ormanlar korunacaktır.

IV.1.8. Flora ve fauna açısından zengin alanlar (kıyılar, sulak alanlar, göller, lagünler, ormanlar, kumullar vb. ekolojik öneme sahip alanlar) korunacaktır. 

IV.1.9. Planlama alanında belirlenen/belirlenecek tüm kültür ve tabiat varlıklarının korunması esastır.

IV.1.10. Planlama alanında belirlenen/belirlenecek Milli Parklar, Tabiat Parkları, Tabiatı Koruma Alanları, Tabiat Anıtları,  Yaban Hayatını Koruma Alanları, vs. korunacaktır.

IV.1.11. Yukarıda belirtilen tüm korunacak alanlarda, kentsel gelişme baskılarını azaltacak tedbirlerin alınması esastır.

IV.2. Gelişme İlkeleri

IV.2.1. Planlama alanında yer alan tüm kentsel ve diğer arazi kullanım alanlarının; su havzalarını, su kaynaklarını, ormanları, tarımsal alanları, kıyıları ve enerji kaynaklarını koruyacak biçimde geliştirilmesi esastır.  

IV.2.2. Planlama alanının sosyal, ekonomik, kültürel ve mekansal olarak bütünlük içerisinde, dengeli ve koordineli bir şekilde büyümesi ve gelişmesinin sağlanması esastır.

IV.2.3. Altyapı, ulaşım, konut, doğal ve tarihsel çevre, gecekondu, sanayi vb. kentleri ve bölgeyi ilgilendiren temel sektör ve konuların bütünlük içinde ele alınması, ayrıntılı gelişme politika ve stratejilerinin üretilmesi esastır.

IV.2.4. Planlama alanında sektörler arası eşgüdümün sağlanarak gelişmenin sağlanması esastır.

IV.2.5. Planlama alanı bütününde çalışma alanlarının barınma alanlarına yakın olarak geliştirilmesi, kentsel kademelenmenin sağlanması, yığılmayı önleyecek ve dışa dağılmasını (desantralizasyonu) sağlayacak politikaların geliştirilmesi esastır. 

Bu doğrultuda, alt ölçekli planlarda (1/25.000, 1/5000) bu hedefi sağlayacak plan kararlarının geliştirilmesi esastır.

IV.2.6. Kentsel yerleşmelerde afet riski de dikkate alınarak nüfus gelişiminin sürekli denetlenmesi, aşırı nüfus yığılmalarına önlem alınarak dengeli dağılım sağlanması esastır. 

IV.2.7. “Sürdürülebilir ve Dengeli Gelişim” ilkesi doğrultusunda, insan sağlığı ve doğal dengeyi koruyacak sürekli ve sürdürülebilir bir ekonomik kalkınmaya imkân verecek şekilde, doğal değerlerin korunması ve doğa turizmine (eko turizm) yönelik olarak kullanılması esastır. 

IV.2.8. Ülkenin yerel kaynaklarını kullanması açısından kamu yararı taşıması ve çevrenin korunması bağlamında, 4628 sayılı Kanun ve 5346 sayılı Kanun çerçevesinde, “Yenilenebilir Enerji Kaynakları (YEK)”nın enerji üretimi amaçlı kullanılmasının sağlanması esastır.

IV.3. Planlama İlkeleri   

IV.3.1. Bu plan ile belirlenen Planlama Alt Bölgelerinde 1/25.000 Ölçekli Nazım Plan / Çevre Düzeni Planı hazırlanırken, bütüncül planlama yaklaşımı çerçevesinde, idareler arası işbirliği esastır. 

IV.3.2.  Plan Açıklama Raporunda yer alan planlama kararları uyarınca ilçelerin ve ilçe merkezlerinin,  İl içindeki kimlikleri bağlamında, birbirleri ile olan işlevsel ilişkilerinin geliştirilmesi esastır. 

IV.3.3. Planlama alanı bütünündeki/Planlama Alt Bölgelerindeki Organize Sanayi Bölgelerinde bulunan boş sanayi alanlarında yapılacak tesislerde ileri teknoloji kullanımı için gerekli alt yapı sağlanacaktır. 

IV.3.4. Çevre Kirliliği yaratması muhtemel sanayilerin Organize Sanayi Bölgelerinde yer alması ve bu bölgelerde kirliliği önleyici tedbirlerin alınması sağlanacaktır.     

IV.3.5. Kent merkezlerinde var olan ya da olası yapısal ve işlevsel yoğunlukları merkezden uzaklaştırmak için yeni alt merkezler oluşturulacaktır.

IV.3.6. Hizmet sektörünün gelişimine ilişkin kullanım kararları alt ölçekli planlar ile desteklenecektir. 

IV.3.7. Doğal ve kültürel turizmin gelişiminin desteklenmesi amacı kapsamında;

-
Yayla Turizmi potansiyelinin, ekolojik değerler, geleneksel yapılaşma ve mimariyi koruyacak şekilde geliştirilmesi,

-
Sit Alanlarında Kültürel Turizmin geliştirilmesi, koruma politikaları geliştirilmesi,

-
Doğal ve Ekolojik Alanlarda Eko-Turizm geliştirilmesi esastır.

IV.3.8. Tarım, hayvancılık ve balıkçılık potansiyeline sahip olan yerleşmelerde tarım ve hayvancılık sektörünü geliştirmeye yönelik tesislerin oluşturulması ve ilgili programların uygulanması yönünde alt ölçekli planlarda plan kararları üretilmesi esastır.

IV.4. Nüfus Kararları 

Sakarya ili 1/100000 ölçekli çevre Düzeni Planı için 2025 yılı Planlama Dönemi sonu olarak belirlenmiştir. Plan dönemi sonu nüfusu 1.500.000 (birmilyonbeşyüzbin) kişi olarak belirlenmiştir. Nüfusun mekansal dağılımının ise şöyle olacağı kabul edilmiştir.

Tablo 11: Sakarya İli 2025 Yılı Nüfus Kabulleri

	Yerleşme İsim
	Toplam
	%
	İlçe Merkezi
	%
	Kırsal
	%

	Merkez
	760.000
	50,67
	660.000
	60,69
	100.000
	24,24

	Ferizli
	40.000
	2,67
	25.000
	2,30
	15.000
	3,64

	Söğütlü
	35.000
	2,33
	20.000
	1,84
	15.000
	3,64

	Akyazı
	125.000
	8,33
	65.000
	5,98
	60.000
	14,55

	Geyve
	70.000
	4,67
	35.000
	3,22
	35.000
	8,48

	Hendek
	135.000
	9,00
	75.000
	6,90
	60.000
	14,55

	Karapürçek
	30.000
	2,00
	12.500
	1,15
	17.500
	4,24

	Karasu
	80.000
	5,33
	50.000
	4,60
	30.000
	7,27

	Kaynarca
	45.000
	3,00
	25.000
	2,30
	20.000
	4,85

	Kocaali
	40.000
	2,67
	20.000
	1,84
	20.000
	4,85

	Pamukova
	55.000
	3,67
	40.000
	3,68
	15.000
	3,64

	Sapanca
	65.000
	4,33
	50.000
	4,60
	15.000
	3,64

	Taraklı
	20.000
	1,33
	10.000
	0,92
	10.000
	2,42

	Toplam
	1.500.000
	100,00
	1.087.500
	100,00
	412.500
	100,00

	%
	100,00
	
	72,50
	
	27,50
	


V. GENEL HÜKÜMLER

V.1. Bu plan; Plan Paftaları, Plan Hükümleri ve Plan Açıklama Raporu’yla bir bütündür. Bu belgelere dayanak olmak üzere hazırlık aşamasında ilgili kurum, kuruluş ve bakanlıklardan alınan sektörel bilgi paftaları, Plan Araştırma Raporu; 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı, Plan Hükümleri ve Plan Açıklama Raporu’nun ekleridir.  
V.2. Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine göre yürürlükteki kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ ve standartlar uygulanır. Bu planın onayından sonra yürürlüğe girecek kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ, standart ve hukuki metinler veya mevzuatta olabilecek değişiklikler de planlama sınırı içerisinde plan değişikliğine gerek kalmaksızın geçerli olacaktır.

V.3. Bu plan kararlarına göre belirlenmiş olan planlama alt bölgelerinden 1 nolu bölge sınırında (Sakarya Büyükşehir Belediyesi sınırı) yapılacak 1/25 000 Ölçekli Nazım İmar Planı 5216 sayılı Büyükşehir Kanunu uyarınca hazırlanacak ve onaylanacaktır. 2, 3 ve 4 nolu planlama alt bölgelerinde yapılacak 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planları 5302 sayılı İl Özel İdaresi kanunu uyarınca hazırlanacak ve onaylanacaktır.

1/25000 ölçekli Planlarda “mevcut yerleşik alanlar” ve “gelişme alanları” içinde kalan ve alt bölge ölçeğinde önemli olan merkezi iş alanı, küçük sanayi sitesi, küçük sanatlar sitesi, terminal, sosyal ve teknik altyapı alanları, vb alanlar paftalar üzerinde gösterilecektir.

1/25000 ölçekli Planlarda “yaşama alanları” “mevcut” ve “gelişme” olarak ayrılacak ve Yaşama alanları için işbu 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni Planı tarafından kabul edilen nüfus büyüklüklerinin ne kadarının “mevcut”,  ne kadarının “gelişme” alanlarında yer alacağı belirlenecektir.  Konut alanlarındaki yoğunluk dağılımları 1/100000 ölçekli ÇDP tarafından belirlenen nüfus kabulleri aşılmamak kaydıyla bir sonraki aşama olan 1/25000 ölçekli Nazım Plan çalışmaları sırasında belirlenecektir.

1/25000 ölçekli Planlarda kendisinden sonra gelecek; 1/5000 ölçekli Nazım Planlar ile ilgili olarak bir plan notu hazırlanarak “mevcut yerleşik alanlar” ve “gelişme alanları” içinde kalan ve kent/yerleşme ölçeğinde önemli olan merkezi iş alanı, küçük sanayi sitesi, küçük sanatlar sitesi, terminal, sosyal ve teknik altyapı alanları, vb alanların paftalar üzerinde gösterilmesi sağlanacaktır.

Benzer şekilde 1/25000 ölçekli Planlarda kendisinden sonra gelecek; 1/5000 ölçekli Nazım Planlar ile ilgili olarak bir diğer plan notu hazırlanacak ve yaşama alanlarındaki yoğunluk dağılımının (kişi/ha) nasıl farklılaştığının gösterilmesi sağlanacaktır.

V.4. Bu planda öngörülen devlet yatırımlarına ilişkin kullanım kararlarının işlerlik kazanabilmesi için ilgili kurumca yatırım programına alınması sağlanacaktır. 

V.5. Bu planın uygulanmasına ilişkin kararların İl ve Belediye Stratejik Planları ile DPT Yatırım Programları doğrultusunda uygulanması sağlanacaktır. 

V.6. Bu plana göre hazırlanacak alt ölçekli planlarda, yüksek yoğunluklu kentsel alanlarda nüfus ve iş alanlarının desantralizasyonunun sağlanması amacıyla alt kademe merkezlerin gelişmesini sağlayacak kararlar üretilecektir. 

V.7. Büyükşehir ve İlçe Merkezi statüsündeki yerleşmeler için belirlenmiş olan nüfus değerleri uyarınca mevcut imar planlarının alan – nüfus ilişkileri bu plan uyarınca irdelenecek, bu planda belirlenmiş olan gelişme alanları, gereksinimine göre etaplar halinde gelişime açılacaktır.

V.8. Bu planın koruma, gelişme ve planlama ilkelerine, plan kararlarına ve nüfus kabullerine aykırı alt ölçekli imar planları ve bu planlara ilişkin değişiklik ve revizyon yapılamaz.

V.9. Bu planın onama tarihinden önce onaylanmış 1/25 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planlarının plan kararları ve plan hükümleri; işbu planın plan kararları ve plan hükümleriyle çelişmemek kaydıyla aynen geçerlidir. Onanlı Çevre Düzeni Planı kararlarına uygun olarak onaylanmış ve bu planın onama tarihinden önce onanlı çevre düzeni planı bulunmayan alanlarda ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak meri mevzuata uygun onanmış alt ölçekli imar planları geçerlidir. Ancak, bu planın koruma ve gelişme ilkelerine ve bu doğrultudaki plan hükümlerine uyumunun sağlanması zorunludur. Onanlı Çevre Düzeni Planı sınırları içinde/dışında alt ölçekli imar planı bulunmayan alanlarda bu plan kararları geçerlidir. 

V.10. Bu planın onayından önce onaylanmış alt ölçekli imar planlarından projeksiyon yılı 2025 öncesi olanların, projeksiyon yılı, bu planın ilke, hedef ve stratejilerine göre 2025 olarak kabul edilmiştir. Adapazarı anakentte var olan planlı alanlar ve Adapazarı ana kenti için deprem sonrası belirlenen yeni gelişme alanları birbiriyle ikame alanlardır. Bu doğrultuda, bu alanlarda 2025 yılı nüfusunun aşılmaması için gerekli plan ve uygulama kararlarının alınması esastır.   

V.11. Bu plan sınırı içerisinde alt ölçekli planların yapılması sürecinde kurum ve kuruluşların görüşlerinin alınması zorunludur.

V.12. Belediye ve mücavir alan sınırlarında meydana gelebilecek değişikliklerde 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı değişikliği aranmaz. Bu planın onayından sonra olabilecek sınır değişiklikleri bilgi için Valiliğe gönderilir.

V.13. Her türlü planlama ve fizibilite çalışmalarında Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nün tedbir ve tavsiyelerine titizlikle uyulacaktır. 

V.14. 1/25 000 Ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planı yapılması öngörülen alanlarda 7269 Sayılı “Umumi Hayata Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak Tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun” ve ilgili yönetmelikler uyarınca afet sonrasında kullanılacak alanlar “Afet İskân Sahası” olarak ayrılacaktır. 

V.15. Bu plan üzerinden ölçü alınarak imar uygulaması yapılamaz, bu plan ile belirlenen kentsel kullanım alanlarının tamamının yerleşime açılacağını göstermez. Bu sınırlar, alt ölçekli planlama çalışmalarında ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri doğrultusunda, doğal, yapay ve yasal sınırlar çerçevesinde, bu planın nüfus kabullerine göre belirlenen alansal büyüklüğü aşmayacak şekilde kesinleşir.

V.16. Valilik ve ilgili idarelerce onaylanan her tür ve ölçekteki plan, konusuna ve ilgisine göre, ilgili kurum ve kuruluşlara gönderilir. 

V.17. Kentsel ve kırsal yerleşmelerin gelişme alanlarının doğal eşikler göz önüne alınarak verimi düşük tarım alanlarında oluşturulması sağlanacaktır.

V.18. Tarım alanları verimliliği azaltacak yönde küçük parsellere bölünemez. Tarım Alanlarında "Tarımsal Amaçlı Yapılar" yapılabilir.
V.19. Havzadan havzaya, bölgeden bölgeye sınır aşan yüzeysel suların havza içerisindeki ilgili idarelerce korunarak, kirletilmeden kullanılmasının sağlanması esastır. Kirliliği önleyici tedbirler ilgili idarelerce alınacaktır.

V.20. Sulak alan niteliğindeki nehirlerin tampon bölge dahil, hiçbir bölgesinde sanayilerin kurulmasına izin verilemez.

V.21. Yeraltı ve yerüstü su kaynaklarını kirletici faaliyetlere izin verilemez.

V.22. Kirlilik yaratması muhtemel her türlü faaliyet için, faaliyet sahibince çevre kirliliğini önleme yönünde çevresel yatırım yapılması zorunludur.

V.23. İçme ve kullanma suyu kaynağı olarak belirlenmiş alanlarda “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümleri geçerli olup, İçme ve Kullanma Suyu Koruma kuşakları içinde kalan tüm kentsel ve kırsal yerleşmelerin altyapıları öncelikle ele alınıp iyileştirilecektir. Bu alanlarda yapılacak uygulamalarda Çevre ve Orman Bakanlığı ve Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nün görüşünün alınması zorunludur.

V.24. İçme ve Kullanma Suyu Koruma kuşakları içinde kalan tüm kentsel ve kırsal yerleşmelerin imar planları “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümleri çerçevesinde irdelenecek ve yönetmelik hükümlerine uyarlanacaktır. Atıklar için söz konusu Yönetmelik hükümlerinde belirtilen standartlar sağlanacaktır.
V.25. Su kaynağı, akifer, akarsu, çay ve nehirlerin dere yataklarından itibaren ilk 100 metrede, sanayi, depolama, konut dışı kentsel çalışma alanı, küçük sanayi sitesi, oto yıkama-yağlama, akaryakıt istasyonu yapılamaz. Mevcut olanlar, kullanım süresince kirliliği önleyici tedbirleri alacak ve alt ölçekli planlarda çevre sorunu yaratmayacak uygun alanlara taşınacaktır.

V.26.   Kanalizasyon şebekeleri ve pissu çukurları kesinlikle deniz, göl, gölet ve akarsulara bağlanamaz ve boşaltılamaz.

V.27. Turistik tesislerin, kamu eğitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak gerçekleştirilecek konut yerleşmelerinin atıksuları, varsa atık su şebekelerine bağlanacaktır. Atık su şebekesi olmayan yerlerde atık su arıtma sistemi kurulması ve işletilmesi zorunludur. Atık su % 90 oranında arıtılmadan deşarj yapılamaz ve söz konusu arıtma sistemi gerçekleştirilmeden yapı kullanma izni verilemez. 

V.28. Bu planın onayından önce düzensiz sanayileşmiş veya düzensiz kentleşmiş alanların yaşanabilir hale getirilmesi ve çevreye olan zararlarının azaltılması amacıyla sıhhileştirilmesi ve yenilenmesi sağlanacaktır.

V.29. Organize Sanayi Bölgeleri, Orta ve Büyük Ölçekli Sanayi Bölgelerini/Alanlarını destekleyecek Küçük Sanayi Sitelerinin kurulmasına ilişkin istem ve eğilimler, Planlama Alt Bölgelerine ait 1/25 000 Ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planında, yerleşmelerin gereksinimini karşılayacak biçimde ve konumda ilgili kurum/kuruluşların uygun görüşleri alınmak koşuluyla bu plan esasları uyarınca oluşturulabilir. 

V.30 Mevcut sanayilerle ilgili çevresel önlemler, yürürlükteki mevzuat çerçevesinde alınacaktır. 

V.31. Sanayi alanlarında yer alacak sanayi tesislerinin ileri teknoloji kullanmaları sağlanacaktır. 

V.32. Bu planın onayından önce mevzuata uygun olarak yer seçmiş olan sanayi tesisleri, kirliliği önleyici her türlü tedbiri almak ve gerekli altyapıyı oluşturmak zorundadır.

V.33. Arıtma Tesisi bulunmayan Organize Sanayi Bölgelerindeki çevre sorunlarını önlemek üzere Arıtma Tesisi yapımına bir yıl içinde başlanacak ve bu tesisler üçüncü yıl sonunda tamamlanarak işletmeye açılacaktır. Yapımı başlamış tesisler iki yıl içinde tamamlanmış olacaktır. Bu tesislerin verimli çalıştırılması esastır. 

V.34.  Dondurulmuş sanayi tesislerinde/alanlarında tevsii yapılamaz. Bu tesislere bu planın onay tarihinden itibaren 1 yıl içerisinde ÇED Raporuna uygun olarak münferit olarak altyapı ve arıtma tesisleri yaptırmaları halinde üçer yıllık geçici ruhsat verilir. İl Çevre ve Orman Müdürlüğü’nce bu tesislerin herhangi bir zamanda ve nedenle işletilmediğinin tespiti halinde ilgili mevzuat hükümleri doğrultusunda işlem yapılır.

Dondurulmuş sanayi kapsamında kalan ve bu planda korunması gereken alanlarda bulunanlar (taşkın alanı sınırın içi, sulama alanı vb) için gereken önlemler ayrıca ilgili kurum/kuruluşça tespit edilerek tesis sahiplerine bildirilecektir. 

V.35. Planlama Bölgesi içinde yer alacak Teknik ve Sosyal Donatı Alanları’nın konumları, büyüklükleri (mevzuatla belirlenmiş standartlara uygun) ve uygulama hükümleri, ilgili bölgeye ilişkin planlama alt bölgesi 1/25 000 ölçekli nazım imar planı/çevre düzeni planları veya alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

V.36. Plan sınırları içerisinde, alt ölçekli plan çalışmalarında afet riski (deprem, sel, heyelan, taşkın, tasman v.b.) değerlendirilmek zorundadır.

V.37. Deniz, göl ve akarsu kıyılarıyla, deniz ve göllerin kıyılarını çevreleyen sahil şeritlerinden yararlanmada öncelikle kamu yararı gözetilir. Kıyı ve sahil şeridinde planlama ve uygulama yapılabilmesi için Kıyı Kenar Çizgisinin tespiti zorunludur.

V.38.  Bu plan kapsamında kalan kıyılarda Kıyı Kenar Çizgisi tespitleri 3621 sayılı “Kıyı Kanunu” ve “Kıyı Kanununun Uygulanmasına Dair Yönetmelik” hükümleri uyarınca yapılır. Halihazır harita alımı, İl Özel İdaresince ödenek ayrılarak tamamlanır. Kıyı Kenar Çizgileri bu haritalar üzerine işlenir.   

V.39. Jeolojik Sakıncalı Alanların kentsel yerleşime/yapılaşmaya açılmaması esastır. Kentsel yerleşime/yapılaşmaya zorunlu hallerde (taşkın alanı sınırı içi veya akarsu/dere yatakları dışındaki diğer Jeolojik Sakıncalı Alanlarda) zemin özelliklerinin belirlenmesi ve bu özelliklere göre yerleşime uygunluk değerlendirmesini yapmaya yönelik olarak hazırlattırılacak jeolojik ve jeoteknik etüt raporlarının ilgili idarece onanması zorunludur. 

V.40. Planlama alanı  içinde ihtiyaç olması halinde güvenlik, sağlık, eğitim gibi sosyal donatı alanları, büyük kentsel yeşil alanlar, kent bütününe yönelik katı atık, endüstriyel atık, tıbbi atıklara ilişkin bertaraf tesisleri, her türlü atıksu arıtma tesisi, karayolu, havaalanı, demiryolu, baraj, enerji üretimi bu planın koruma-gelişme ve planlama ilkeleri doğrultusunda kamu yararı gözetilerek değerlendirilir. İlgili kurum ve kuruluş görüşleri alınarak, bu alanlara ilişkin alt ölçekli planlar ilgili idaresince bu planın ilke ve esasları çerçevesinde hazırlanır, Valiliğin görüşü alınarak onaylanır. Onaylanan planlar sayısal ortamda veri tabanına işlenmek üzere Valiliğe gönderilir. Söz konusu tesisler amacı dışında kullanılamazlar.

V.41. Bu plan ile belirlenen Planlama Alt Bölgeleri içinde ihtiyaç olması halinde, Toplu Konut İdaresine (TOKİ) tahsis edilmiş alanlarda TOKİ tarafından üretilecek Toplu Konut Alanları, Özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca yürütülen faaliyetlere ilişkin alan kullanımları bu planın ilkeleri doğrultusunda belirlenir, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri alınarak 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı değişikliği için Valiliğin görüşüne sunulur. 1/100 000 Ölçekli Plan kapsamında yapılacak değerlendirme sonrasında alt ölçekli planları ilgili idaresince hazırlanır ve onaylanır.

V.42.
  Bu planla belirlenen kentsel yerleşme alanlarında alt ölçekli planların hazırlanması sonrasında kesinleşen sınırlar dışında kalan alanların bugünkü arazi kullanımı devam ettirilecektir. Ancak, ihtiyaç olması halinde, sosyal ve teknik altyapıya yönelik kullanılabilir.

V.43. Planlama alanının ihtiyacına yönelik botanik bahçesi, park, piknik, mesire alanı, serbest gezinti alanları, açık kapalı spor tesisleri,  temalı parklar, günübirlik tesis vb. kullanımların yer alabileceği alanlar ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda, alt ölçekli planlarla oluşturulabilir. İçme suyu kaynağı vasfı olmayan baraj ve göletlerin çevreleri de aynı amaçlarla değerlendirilebilir. 

V.44. Planlama alanının bütününde, bu planın onayından önce ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak meri mevzuata uygun olarak onaylanmış mevzi imar planları yürürlüktedir.

V.45. Bu planın onayından önce mevzuata aykırı olarak yapılmış yapılara İmar Kanunu uyarınca ilgili idaresince işlem yapılır.

V.46. Hazine arazilerindeki uygulamalarda, Milli Emlak Genel Müdürlüğü’nün uygun görüşünün alınması zorunludur.

V.47. Uygulama aşamasında baraj gövdesi ve suları altında kalacak olan taşınmazların kamulaştırılarak taşınması DSİ Genel Müdürlüğü’nün ilgili yönetmelikleri uyarınca yapılacaktır. Taşınacak veya tasfiye edilecek yerleşme alanlarının yeniden iskânı halinde öncelikle bu planda belirtilen gelişme alanlarında yer seçimi yapılacak ve iskân sahası açılacaktır.  

Bu planda Melen Baraj Gölü altında kalacak yerleşme olarak belirlenen Ortaköy yerleşmesinin taşınacağı alan olarak Gümüşoluk Köyü ve yakın çevresi belirlenmiş olup, ilgili kurumca yapılacak etüt çalışmaları neticesinde bu alanın açılamayacağının öngörülmesi halinde bugünkü arazi kullanımı devam ettirilecektir.

Her iki durumda da ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak Valiliğe başvurulacak, bu planın ilke ve hedeflerine göre yer seçimi yapılacak ve alt ölçekli imar planı/planları hazırlanacaktır.

V.48. Akarsu-Dere yatakları kentsel gelişime veya kullanıma açılmayacaktır.
V.49.Bu planda belirlenen yerleşmelere ilişkin imar planları, imar uygulaması yapılmış alanlar hariç, onaylı planların içinde bulunması muhtemel tarım alanları, orman alanları, içme ve kullanma suyu kaynakları, jeolojik sakıncalı alanlar, taşkın alanları, sulama alanları, koruma alanları gibi hususlar çerçevesinde irdelenecek, kurum/kuruluş görüşleri alınmamışsa, yeniden kurum ve kuruluş görüşleri alınacak, bu Çevre Düzeni Planının bu yerleşim alanına ilişkin atadığı nüfus ve ortalama brüt yoğunluk kararlarına uygun olarak, ilgili idaresince revize edilerek küçültülecek ya da bu plan dönemi sonrasında (2025 yılı sonrasında) kullanıma açılacak şekilde etaplama yapılacak ve kullanıma açılmayacak alanlarda imar uygulaması yapılmayacaktır.

V.50. Sakarya İl Özel İdaresi İl Genel Meclisi’nin 03/09/2008 tarih ve 167 sayılı kararında yer alan “Alt ölçekli planlarda İl Toprak Koruma Kurulu’nun kararı alınarak” ibareleri sadece kararda belirtilenlerle kısıtlı kalmayarak işbu planın içerdiği tüm kararları kapsayacak, bir başka ifade ile alt ölçekli planların tamamı İl Toprak Koruma Kurulu’nun görüşüne sunulacak ve alınacak karara göre hareket edilecektir.
VI. ÖZEL HÜKÜMLER

VI.1. Planlama Alt Bölgeleri

VI.1.2. Bu planda belirlenen Planlama Alt Bölgesi sınırları 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planı elde edilme sürecinde elde edilen bulgulara göre kesinlik kazanacaktır.

VI.I.3. Planlama Alt Bölgelerinde 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planı yapılıncaya kadar 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ile getirilen plan kararlarına uygun olarak hazırlanacak alt ölçekli imar planları doğrultusunda imar uygulaması yapılabilir.
Kırsal yerleşme alanlarında 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planı, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı yapılmadan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılabilir.
VI.2. Onanlı İmar Planı Bulunmayan Yerleşmeler 

İmar planı olmayan tüm yerleşmelerin imar planları;  bu plan kararlarına, uygulama hükümlerine, nüfus kabullerine, plan açıklama raporunda yer alan hedef, ilke ve stratejilerine veya bu plan doğrultusunda yapılacak olan planlama alt bölgelerine ait Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planına uygun biçimde ve 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri koşulları doğrultusunda hazırlanacak ve onaylanacaktır. 

VI.3. Kırsal Yerleşme Alanları 

Kentsel yerleşme alanları dışında ve köy tüzel kişiliğine sahip yerleşme alanlarında bu hükümler uygulanır;

VI.3.1. İlgili idarece, kanun ve yönetmeliklere göre onaylanmış bulunan köy yerleşik alan sınırları geçerlidir. 
Bu planda gösterilen Köy sınırları kesin sınırlar olmayıp, yerleşik alan sınırı saptanmayan köylerin sınırları, ilgili idarece, kısa sürede saptanacaktır. Ölçeği gereği bu planda gösterilmeyen kırsal yerleşme alanlarında da bu plan hükümleri geçerlidir.

VI.3.2. Köy yerleşik alanlarında mevcut yapıların sağlıklılaştırılmasına ilişkin uygulamalar; İl Özel İdaresi’nin gözetim ve denetiminde yapılacaktır.

VI.3.3. Uygulama hükümlerinde yer almayan konularda 3194 sayılı Kanun ve ilgili yönetmelik hükümleri uygulanır.

VI.3.4. Bu alanlarda kırsal kalkınmayı sağlamak üzere yaşam kalitesini geliştirmeye yönelik ekonomik, sosyal, kültürel, doğal değerlerin sürdürülebilir biçimde geliştirilmesi, üretim imkanlarının artırılması ve yöreye özgü iş atölyelerinin geliştirilmesi sağlanacaktır.

VI.3.5. Yerleşik Alanları Belirlenmiş Köyler 

VI.3.5.1. Köylerin yerleşik alanlarında yapılacak ifraz işlemlerinde parsel genişlikleri 15.00 m.’den,  parsel derinlikleri de 20.00 m.’den az olamaz. Konutlarda yapılanma koşulları TAKS en çok: 0.40’tır. Kat yüksekliği en çok 2 kattır. 

VI.3.5.2. İfraz edilmedikçe bir parsel üzerinde gerekli müştemilat binaları dışında, ancak bir yapı yapılabilir. 

VI.3.5.3. Tarım ve hayvancılık amaçlı yapılar ile köy halkının günlük ihtiyacını karşılamaya yönelik ticari, sosyal amaçlı yapılar ile resmi ve umumi yapılar yapılabilir. Emsal (E) = 0.50’dir. 

VI.3.5.4. Köy yerleşik alanları içinde konaklama ve günübirlik tesis yapılabilir. Konaklama tesisi yapılması halinde E: 0.50, 3 kat;  günübirlik tesis yapılması halinde E:0.05, h: en çok 4.50 m. olacaktır.
VI.3.6. Yerleşik Alanları Belirlenmemiş Köyler

VI.3.5. maddesinde belirtilen hükümler doğrultusunda uygulama yapılacaktır.

İlgili idaresince yerleşik alan sınırları saptanıncaya kadar konaklama ve günübirlik tesisler yapılamaz. 

VI.3.7. Kırsal Yerleşmelerde Gelişme Alanları 

VI.3.7.1. Yerleşik alan sınırları belirlenmiş köylerde, gerekli görülen yerlerde,  yerleşik alana bitişik olmak koşuluyla gelişme alanları, köyün devamlılığının sağlanması ve gelişme eğilimlerinin belirlenmesi amacıyla doğal ve yapay eşikler dikkate alınarak ilgili idarece belirlenip onanacaktır. Planlama Alt Bölgeleri için yapılacak 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planlarında kırsal yerleşmelerin gelişme alanları belirlenecektir.

VI.3.7.2. Bu alanlarda yapılaşma koşulları ve kullanım türleri, VI.3.5. belirtildiği gibi olacaktır. 

VI.4. Kentsel Yerleşik Alanlar

VI.4.1. Kentsel yerleşik alanlarda sanayi, sanayi depolama, parlayıcı patlayıcı depolamaya yönelik plan değişikliği yapılamaz. 

VI.4.2. Kentsel yerleşik alanlar içerisindeki sanayi ve sanayiye yönelik depolama alanlarında V.34.  maddesi hükümleri geçerlidir.

VI.5. Kentsel Gelişme Alanları

VI.5.1. Gelişme Alanlarında, yerleşmelerin nüfus projeksiyonu kabulü ve projeksiyon dönemlerine göre gerekli kentsel alanların denetimli bir şekilde açılması esastır. Bu alanlar bir bütün olarak planlanacaktır. İmar Uygulamaları etaplar halinde yapılabilir. Bu alanlardaki bölgesel yoğunluk dağılımı, alt ölçekli planlarda belirlenir. 

VI.5.2. Bu alanlar, konut ve konut alanlarının ihtiyaçlarına cevap verecek ticaret, sosyal ve kültürel, idari donatı alanları, teknik altyapı alanları olarak geliştirilecektir. Bu alanlarda sanayi, sanayi depolama, parlayıcı patlayıcı depolamaya yönelik planlama ve plan değişikliği yapılamaz. 

VI.5.3. Kentsel gelişme alanları içerisindeki sanayi ve sanayiye yönelik depolama alanlarında V.34. maddesi hükümleri geçerlidir.
VI.5.4. Konut Ağırlıklı Gelişme Alanları’nda konut alanları ve bu alanlarda yaşayanların ihtiyacı olan sosyal ve teknik donatı kullanışları yer alacaktır. Bu alanlarda hiçbir şekilde sanayi, küçük sanayi, küçük sanatlar vb imalat faaliyetleri içeren kullanışlar ile depolama kullanışları yer almayacaktır.
VI.6. Tarım Alanları

VI.6.1.Tarım alanlarında yapılacak ifraz işlemlerinde 5403 Sayılı Kanun ve bu kanuna istinaden çıkarılmış yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılır.

VI.6.2. Tarım dışı kullanım taleplerinin, öncelikle verimi en düşük tarım alanlarında değerlendirilmesi esastır.

VI.6.3. Tarım alanlarındaki yapılaşmalarda 5403 sayılı kanuna göre gerekli izinler Valilik ten alınır. 

VI.6.4. İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu havzalarda, mutlak ve kısa mesafeli koruma kuşağında, tarımsal faaliyetlerde, organik tarımın özendirilmesi esastır. 

VI.6.5. Tarımsal amaçlı yapılar kullanım amacı dışında kullanılamaz ve başka bir kullanıma dönüştürülemez.

VI.6.6. Tarım Arazileri 5403 sayılı Kanun’da belirtilen parsel büyüklüklerinden küçük parsellere bölünemez.

VI.6.7. Mutlak Tarım Arazileri

Bu alanlarda; konut yapılması halinde;

Maks. inşaat alanı
= 150 m², 

Hmax.=6.50 m. (2 kat)’dir. 

Bir parsel üzerinde birden fazla konut yapılamaz. 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar uygulama hükümlerinin III.34. maddesindeki tanım çerçevesinde yapılabilir. 

Emsal (E): 0.05’dir.

Maks. inşaat alanı
= 250 m²’dir.

Bir parsel üzerinde Müştemilat hariç birden fazla yapı yapılamaz. Müştemilat binaları tarımsal amaçlı yapıların inşaat alanına dahildir. 

VI.6.8. Özel Ürün Arazileri
Bu alanlarda; konut yapılması halinde;

Maks. inşaat alanı
= 150 m², 

Hmax.=6.50 m. (2 kat)’dir. 

Bir parsel üzerinde birden fazla konut yapılamaz. 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar uygulama hükümlerinin III.34. maddesindeki tanım çerçevesinde yapılabilir. 

Emsal (E): 0.05’dir.

Maks. inşaat alanı
= 250 m²’dir.

Bir parsel üzerinde Müştemilat hariç birden fazla yapı yapılamaz. Müştemilat binaları tarımsal amaçlı yapıların inşaat alanına dahildir. 

VI.6.9. Dikili Tarım Arazileri
Bu alanlarda; konut yapılması halinde;

Maks. inşaat alanı
= 250 m², 

Hmax.=6.50 m. (2 kat)’dir. 

Bir parsel üzerinde birden fazla konut yapılamaz. 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar uygulama hükümlerinin III.34. maddesindeki tanım çerçevesinde yapılabilir. 

Emsal (E): 0.05’dir.

Maks. inşaat alanı
= 250 m²’dir.

Bir parsel üzerinde Müştemilat hariç birden fazla yapı yapılamaz. Müştemilat binaları tarımsal amaçlı yapıların inşaat alanına dahildir. 

VI.6.10. Marjinal Tarım Arazileri

VI.6.10.1. Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar uygulama hükümlerinin III.34. maddesindeki tanım çerçevesinde yapılabilir. “Marjinal Tarım Arazileri” kapsamında ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşü alınmak koşuluyla konaklama tesisi içermeyen sadece turizm amaçlı lokanta, günübirlik tesis, turistik eşya satış birimleri, akaryakıt satış ve LPG istasyonları, teknik altyapı tesisleri ve rekreasyon amaçlı tesisler  5403 sayılı Kanuna göre gerekli izinlerin alınarak, imar planının ilgili idaresince onanması koşuluyla izin verilebilir. Emsal (E): 0.20’dir.

VI.6.10.2. Konut yapılması halinde; Maks. inşaat alanı=250 m²’dir. Bir parsel üzerinde Müştemilat hariç birden fazla yapı yapılamaz. Müştemilat binaları inşaat alanına dahildir.

VI.6.10.3. Bu alanlarda, Kırsal Kalkınma yatırımlarının desteklenmesi çerçevesinde, ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşünün ve 5403 sayılı Kanuna göre gerekli izinlerin alınarak, imar planının ilgili idaresince onanması koşuluyla, Tarımsal Amaçlı Yapılar tanımına giren yapılaşmalar dışında, “Tarım ve Hayvancılığa yönelik” entegre ve entegre olmayan tesisler yer alabilir. Bu durumda;

Emsal (E): 0.30, hmax. alt ölçekli planlarında belirlenecektir.

Bu tesislerde çevre sorunlarını önlemeye yönelik olarak katı, sıvı ve gaz atığa ilişkin teknik altyapı önlemleri alınacaktır. 

VI.7. Tarımsal Gelişme Bölgesi
Bu alanlarda entegre nitelikte olan hayvancılık tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan müştemilatlar, mandıralar, üreticinin hayvansal üretime bağlı olarak elde ettiği ürünü için ihtiyaç duyacağı yeterli boyut ve hacimde depolar, sundurmalar, atölyeler, hayvansal ürünlerin işlenmesi için kurulan tesisler yer alabilecektir. Bu alanlarda yer alacak yapı alan kullanımlarının yerleri, büyüklükleri ve yapı yoğunlukları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

Bu alanlarda çevre sorunlarını önlemeye yönelik olarak katı, sıvı ve gaz atığa ilişkin teknik altyapı önlemleri alınacaktır.

VI.8. Süs Bitkiciliği Gelişme Alanı

Bu alanlarda entegre nitelikte olmayan çiçek işleme tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan müştemilatlar, üreticinin elde ettiği ürünü için ihtiyaç duyacağı yeterli boyut ve hacimde depolar, sundurmalar, atölyeler yer alabilecektir. Bu alanlarda yer alacak yapı alan kullanımlarının yerleri, büyüklükleri ve yapı yoğunlukları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

Bu alanlarda çevre sorunlarını önlemeye yönelik olarak katı, sıvı ve gaz atığa ilişkin teknik altyapı önlemleri alınacaktır.

VI.9. Bölgesel Rekreasyon Alanı

Bu alanda konut, imalat, depolama faaliyetleri yer alamayacak, spor alanları, golf sahası, tematik parklar, hayvanat bahçesi, konaklama ve ticaret tesisleri vb kullanışlar yer alabilecektir. Bu alanlarda yer alacak yapı alan kullanımlarının yerleri, büyüklükleri ve yapı yoğunlukları ile bu alan içindeki mevcut yerleşmelerle ilgili yapılanma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

VI.10. Orman Alanları 

Bu alanlar, Devlet Ormanları, hükmi şahsiyeti haiz amme müesseselerine ait ormanlar, özel ormanlar veya muhafaza ormanları, ağaçlandırılacak alanlar olup, 6831 Sayılı Orman Kanunu hükümlerine tabi alanlardır.

VI.10.1. Ormanların ıslahına, geliştirilmesi ve korunmasına yönelik olarak öncelikle orman kadastro çalışmaları tamamlanacaktır. 

VI.10.2. Orman alanına ilişkin sınırlar Orman Amenajman Planı esas alınarak bu plana işlenmiştir. Uygulamada sınırlar konusunda tereddüt oluşması halinde Orman Kadastro Sınırları esas alınır.

VI.10.3. Orman içinde ve bitişiğinde bulunan köylerde yeni enerji ormanlarının oluşturulması ve bu ormanlardan yararlanma hakkı devlet denetiminde olacaktır.
VI.10.4. Planda hangi kullanımda kaldığına bakılmaksızın orman mülkiyetinde olan ve Orman Genel Müdürlüğü’nce tahsisi yapılan alanlar, Valiliğin uygun görüşü alınarak 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı değişikliğine gerek kalmaksızın tahsis süresi dahilinde tahsis amacına uygun olarak kullanılabilir.

VI.10.5. Orman alanları içinde, özel mülkiyete konu olan alanlar (mülkiyeti kesinleşmiş) ile orman olarak tapuda tescil edilmemiş orman niteliği göstermeyen ancak planda orman veya ağaçlandırılacak alan olarak belirlenmiş alanlarda ifraz yapılamaz. Bu alanlarda sadece konut, tarım ve hayvancılıkla ilgili yapılar yer alabilir. Yapılaşma koşulu ise Emsal = 0.05, Hmax= 2 kat, Maks. inşaat alanı= 250 m² olacaktır. 

VI.10.6. Mesire Alanları

Planda hangi kullanımda olduğuna bakılmaksızın 2873 Sayılı Milli Parklar Kanunu ile 6831 Sayılı Orman Kanunu’nun 25. maddesine göre tespit (tescil) edilmiş veya edilecek Mesire Alanları’nda aşağıdaki hükümler geçerlidir:

a) Bu alanlarda Müşterek Tesisler, Günübirlik Kullanım Tesisleri, Organize Kamp Tesisleri ve Sabit Gecelemeye yönelik yapı, tesis ve donatılar yer alabilir.

b) Bu alanlarda E=0.05 ve Hmax=6.50 m.yi geçemez. (a) bendinde geçen kullanım türleri kapsamında hangi tip yapı, tesis ve donatıların yer alacağı alt ölçekli planlarda belirlenir.

c) Doğa Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğü’nce Mesire Alanları özelinde hazırlanan ve onaylanan Gelişme Planları doğrultusunda, Mesire Alanlarının büyüklüğüne göre hazırlanacak 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı veya 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ilgili idaresince onanmadan uygulamaya geçilemez.

VI.10.7. Orman Alanlarındaki kaçak yapılaşmalar, gerekli tedbirler alınarak, İlgili İdaresince yıktırılacaktır.  

VI.11. Meralar 

VI.11.1. 4342/5178 sayılı Kanun ile ilgili yönetmelik hükümlerine göre işlem yapılır. 

4342 Sayılı Mera Kanunu gereğince Meralar; özel mülkiyete geçirilemez, amacı dışında kullanılamaz, zaman aşımı uygulanamaz, sınırları daraltılamaz. Ancak, kullanım hakkı otlatma amacı ile kiralanabilir. 

Meralarda, 442 sayılı Köy Kanunu’nda öngörülen inşaatlar ile valiliklerden izin alınmak suretiyle imar mevzuatına göre yapılacak kullanma amacına uygun mandıra, suluk, sundurma ve süreklilik göstermeyen barınak ve ağıllar ile Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın talebi üzerine turizme açılması uygun görülen bölgelerde ahşap yapılar dışında, ev, ahır ve benzeri inşaatlar yapılamaz.

Tahsis amacı değiştirilmedikçe mera, yaylak ve kışlaktan 4342 Sayılı Mera Kanunu’nda gösterilenden başka şekilde yararlanılamaz. Ancak, bu kanuna veya daha önceki kanunlara göre mera, yaylak ve kışlak olarak tahsis edilmiş olan veya kadimden beri bu amaçla kullanılan arazilerden;                                 

a) 
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının talebi üzerine; 3213 sayılı Maden Kanunu ve 6326 sayılı Petrol Kanunu hükümlerine göre verimliliği kesinlikle saptanan maden ve petrol arama, ön işletme ve işletme faaliyeti için zaruri olan,

b)
 Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın talebi üzerine, turizm yatırımları için zaruri olan,

c)
 Kamu yatırımları yapılması için gerekli bulunan, 

d)
 Köy yerleşim yeri ile uygulama imar planı veya uygulama planlarına ilave imar planlarının hazırlanması, toprak muhafazası, gen kaynaklarının korunması, milli park ve muhafaza ormanı kurulması, doğal, tarihi ve kültürel varlıkların korunması, sel kontrolü, akarsular ve kaynakların düzenlenmesi için ihtiyaç duyulan,

e)
 442 sayılı Köy Kanunu’nun 13. ve 14. maddeleri kapsamında kullanılmak üzere ihtiyaç duyulan,

f)
 Ülke güvenliği ve olağanüstü hal durumlarında ihtiyaç duyulan yerlerin ilgili müdürlüğün talebi, komisyonun ve defterdarlığın uygun görüşü üzerine, valilikçe tahsis amacı değiştirilebilir ve söz konusu yerlerin tescilleri Hazine adına, vakıf meralarının tescilleri ise vakıf adına yaptırılır.

(a) bendi kapsamında başvuruda bulunan işletmeciler ile (c) bendi kapsamında başvuruda bulunan kamu kurumları faaliyetlerini çevreye ve kalan mera alanlarına zarar vermeyecek şekilde yürütmekle ve kendilerine tahsis edilen yerleri tahsis süresi bitiminde eski vasfına getirmekle yükümlüdürler. Bu yerler tahsis süresi bitiminde özel sicile kaydedilir. 

Meralar üzerinde boyutlarının Mera teknik ekiplerince belirlenmesi ve İl Mera Komisyonu’nun görüşünün alınması kaydıyla, tahsis amacı değişikliğine gerek olmadan Hayvan İçme Suyu Göletleri yapılabilir.

VI.11.2. Mera Kanunu kapsamına giren Yaylalarda Mera Kanunu hükümleri uygulanacaktır. Mera Kanunu kapsamı dışındaki yayla yerleşmelerinde VI.3. maddesi hükümleri geçerlidir. Bu yerleşmelerdeki Konaklama ve Günübirlik kullanımlara, ancak ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri doğrultusunda, VI.17.3. maddesindeki koşullar çerçevesinde izin verilebilir.

VI.11.3. Yaylalarda; Klimatizm, at ile gezinti etkinliği, dağ bisikleti etkinliği, dağcılık etkinliği, doğada serbest yürüyüş, kamping/çadırlı kamp, kayak, kuş gözlemciliği, mağaracılık, trekking, yamaç paraşütü, oryantiring etkinlikleri yapılabilir. Bu etkinlikler yapılırken doğal çevrenin korunması için gerekli önlemler alınacaktır. 

VI.12. Su Toplama Havzaları, İçme ve Kullanma Suyu Koruma Kuşakları, Yeraltı Suyu Kaynakları

VI.12.1. Suyun dengeli kullanımı esastır. Su kullanımında suyun verimli kullanılması sağlanacaktır. Havzada su kaynaklarının korunmasına ilişkin yapılacak çalışmalar Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği çerçevesinde İlgili Kurumlar tarafından sağlanacaktır.

VI.12.2. İçme ve kullanma suyu temin edilen Kıta İçi Yüzeysel Su kaynaklarının korunmasında Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliğinin ilgili hükümleri uygulanır.

VI.12.3. Bu plan kapsamında kalan su havzalarının tamamında DSİ Genel Müdürlüğünce Havza Yönetim Planı’nın hazırlanması esastır.

  

VI.12.4. İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarına ilişkin özel hüküm belirleninceye kadar Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği hükümleri uygulanır. İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği 16. maddesi kapsamında Özel Hüküm belirleme çalışmasının yapılması durumunda belirlenen özel hükümlerin bu planda ve her tür ve ölçekteki planlara işlenmesi zorunludur.

VI.12.5. İçme ve kullanma su kaynaklarının sürdürülebilir koruma ve kullanımına yönelik yapılacak olan havza koruma veya özel hüküm belirleme çalışmalarında bu plan ile getirilen nüfus projeksiyonları kullanılır.

Bu plan sınırları içerisinde ilgili idarece bu planın projeksiyon hedef yılı baz alınarak, su projeksiyonlarının yapılması esas olup suyun verimli kullanılması için gerekli tedbirler (suyun fiyatlandırılması, vergilendirilmesi, su kullanım yöntemleri, geri kazanım vb.) ilgili idarece alınacaktır.

VI.12.6. DSİ Genel Müdürlüğü’nce su dağıtımı konusunda sistem kurulmasına ilişkin entegre proje üretilecektir. Yeraltı sularının gelişigüzel kuyular açılarak kullanımı önlenecektir.

VI.12.7. Yeraltı su kaynaklarının fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik özelliklerini olumsuz yönde etkileyecek atıksu deşarjına izin verilemez.

 

VI.12.8. İçme ve kullanma suyu temin edilen yeraltı su kaynaklarının korunması amacıyla kuyunun çevresi ilgili mevzuatta belirtilen mesafeler kapsamında çevrilerek bu alan Tapu kaydına işlenir.

Yeraltı su kaynaklarının mevcut miktarının korunması için her türlü kullanıma ilişkin olarak  ilgili kurum ve kuruluşlardan izin ve tahsis belgesi alınması zorunludur.

 

VI.12.9. Yeraltı suyunda bir kirlilik oluştuğunun ilgili idarece yapılan izleme ve denetimler sonunda belirlenmesi durumunda gerekli tedbirler alınacak ve Çevre ve Orman Bakanlığı’na bildirilecektir.

VI.12.10. Yeraltı su seviyesinin tehlikeli boyutlara düşmesini engellemek için, yeraltı su potansiyeli DSİ Genel Müdürlüğü’nce belirlenir. DSİ Genel Müdürlüğünce belirlenen yeraltı su potansiyelini korumak amacıyla verilen tahsisler iptal edilir veya yeniden düzenlenir.

VI.12.11. Su kaynaklarının mutlak koruma alanı içindeki bütün yapılar dondurulmuş olup, kanalizasyon şebekesine bağlanacak, toplanan kanalizasyon suyu havza dışındaki arıtma tesisine boşaltılacaktır.

VI.13. Karayolu Kenarında Yapılacak Yapı ve Tesisler, Demiryolu
VI.13.1. Belediye ve mücavir alan sınırları içinde ve dışında karayolları kenarında yapılacak tesislerde “Karayolları Trafik Kanunu” ve “Karayolları Kenarında Yapılacak Tesisler ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik” ile “Petrol Piyasası Kanunu” ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 
VI.13.2. TCK Genel Müdürlüğü’nün sorumluluğundaki karayolu güzergâhlarında, belirlenmiş olan standartlardan az olmamak üzere, yapı yaklaşma mesafesi bırakılacaktır. Karayolları Genel Müdürlüğü tarafından planlanacak yeni devlet yollarının kent içi geçişlerinde; kamulaştırma sınırının, o yolun çevreye vereceği olumsuzlukları göz önüne alacak biçimde standardında belirtilenden daha da geniş tutulması sağlanacaktır. 

VI.13.3. Karayolu servis alanlarında yer alacak yapılar: akaryakıt ve LPG istasyonları, servis istasyonu, konaklama tesisi, kamping, yeme içme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teşhire ve ticarete yönelik mağazalardır. Bu amaçlı yapılacak yapılarda, ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşlerinin alınması zorunludur. 1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılmadan uygulama yapılamaz. 

VI.13.4. Karayoluna hizmet veren akaryakıt ve LPG istasyonları,  servis istasyonlarının yanı sıra, konaklama, kamping, yeme içme ve günübirlik v.b. tesisler Marjinal tarım arazilerinde yer alabilecektir. Emsal (E)= 0.30 olacaktır.

VI.13.5. Köy yerleşik alanı içinde akaryakıt servis istasyonu yapılamaz. Ancak, köy yerleşik alanlarının gereksinimini karşılamak üzere akaryakıt pompa alanı belirlenebilir. Belirlenen bu alanlarda yeme içme, konaklama, günübirlik tesis gibi kullanımlar yer alamaz. Akaryakıt pompa alanı için imar planı şartı aranmayacak ancak, ilgili mevzuat uyarınca gerekli izinler alınacaktır.
VI.13.6. Planda gösterilen Öneri Demiryolu Güzergahları DDY projeleri doğrultusunda alt ölçekli planlar sırasında yeniden değerlendirilebilir.
VI.14. Doğalgaz Boru Hattı, Doğalgaz Çevrim Santrali, Enerji Nakil Hatları ve İçme Suyu Boru Hattı
Doğalgaz boru hatları ve tesisleri çevresindeki planlama ve imar uygulama çalışmalarında ilgili kuruluştan aksine bir görüş alınmadığı takdirde; uyulması gerekli planlama koşulları ve güvenlik kriterleri aşağıdaki gibidir:

VI.14.1. Kamulaştırılarak BOTAŞ adına mülkiyet ya da irtifak hakkı tesis edilmiş olan güzergâh şeridi üzerinde yapılaşmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.
Boru hattı kamulaştırma şeridi üzerinde yapı niteliği taşımayan yaya ve trafik yolları geçişleri ve boru ekseni üzerinde süreklilik arz etmeyecek yol,  su,  elektrik v.s. gibi teknik altyapı projeleri için BOTAŞ iznini alınması gereklidir.  İzin başvurularına geçiş projeleri eklenecektir. BOTAŞ ek güvenlik önlemleri önerdiğinde bu tedbirler alınmadan inşaat uygulamasına geçilemez.
Kamulaştırma şeridi üzerinde yeşil alan, bina niteliği taşımayan açık tesisler projelerinin BOTAŞ’ça uygun bulunmasından sonra yapılabilir. Bu konuda yapılacak protokollerde BOTAŞ bakım ekiplerinin her zaman boru hattı bakım/onarım kontrol için düzenleme sahalarına girebileceği göz önünde bulundurulmaktadır.

Trafolar kamulaştırma şeridine 30-120 KW için en az 20m. 120-380 KW için 40 m.’den daha yakına yapılamaz. Bu mesafelerin altına düşülmesi gereken durumlarda BOTAŞ’ça belirlenecek ek güvenlik önlemlerinin yerine getirilmesi zorunludur.
VI.14.2. Enerji nakil hatlarının yaklaşma mesafeleri uygulamaları ilgili idaresince belirlenir. 

VI.14.3. Kente içme suyu taşıyan ana boru hattının geçtiği alanlarda yapılacak alt ölçekli planlama çalışmalarında DSİ Genel Müdürlüğü’nün görüşü alınacaktır.

VI.15. Askeri Alanlar

Askeri alanlarda, “Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu” ve bu kanuna ilişkin yönetmelik hükümleri geçerlidir.

Kentsel Yerleşmeler içerisinde yer alan Askeri Alanların, Milli Savunma Bakanlığı’nın programı dahilinde Askeri Alandan çıkarılması halinde, bu alanlar Sosyal Donatı Alanı olarak değerlendirilebilir.

VI.16. Maden İşletme Tesisleri, Geçici Tesisler, Maden Sahaları ve Ocaklar

VI.16.1. Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bağlı yönetmelik hükümlerine uyulur.

VI.16.2. Maden ruhsat sahasında kurulmak istenen geçici tesis için Maden İşleri Genel Müdürlüğünden geçici tesis olduğuna dair belge alınması zorunludur.

Maden ruhsatlı sahalarda, ihtiyaç duyulan geçici tesisler ilgili kurum ve kuruluşlardan izin almak kaydı ile yapılabilir.

Geçici tesislerin kullanımı maden ruhsatının veya maden rezervinin işletme süresi ile sınırlıdır. Geçici tesisler kullanım süresinin bitmesi durumunda kaldırılır.

VI.16.3. Maden işletme ruhsatı alınan alanlar, bu Çevre Düzeni Planının veri tabanına işlenmek üzere, Maden İşleri Genel Müdürlüğü’nce, 1/25.000 ölçekli, koordinatlı haritalara işlenerek ve sayısal olarak Bakanlığa gönderilir.

VI.16.4. Madencilik faaliyet sahalarında ÇED Yönetmeliği ve diğer mevzuat hükümlerine uyulacaktır.

Madencilik faaliyetlerinde çevreye zarar verilmemesi için her türlü önlem tesis sahiplerince alınacaktır.

VI.16.5. Maden Kanunu’nda belirtilen I. ve II. Sınıf Madenlere ait sanayiler öncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarında yer seçecektir. İhtiyaç olması halinde bu sanayilerin, ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak, münferit olmamak üzere, ilgili idarece belirlenecek yeni sanayi alanlarında yer seçmesi sağlanacaktır. Diğer grup madenlere ait sanayiler ise ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak ve alt ölçekli imar planları hazırlanarak maden sahasında yer seçebilir. 

VI.16.6. İçme ve kullanma suyu kaynaklarının mutlak, kısa ve orta mesafeli koruma kuşaklarında madencilik faaliyetlerine izin verilmez. 

İçme ve kullanma suyu kaynaklarının uzun mesafeli koruma kuşaklarında kirlilik oluşturmayacağı bilimsel ve teknik olarak belirlenen ve ÇED Yönetmeliği hükümlerine göre uygun bulunan ve atıklarını havza dışına çıkaran veya geri dönüşümlü olarak kullanabilen maden çıkarım faaliyetlerine izin verilebilir. 

İçme ve kullanma suyu kaynaklarının uzun mesafeli koruma kuşaklarında yapılacak madencilik faaliyetleri sırasında içme suyunun kirletilmemesi esastır.

VI.16.7. Maden ruhsatının süresinin veya rezervin bitmesi halinde işletme sahasının “çevre ile uyumlu hale getirilmesini” içeren projenin ilgili idareye sunulması ve ilgili idareye yazılı taahhütte bulunulması zorunludur.

VI.16.8. Birinci Sınıf Gayrisıhhî müesseseler kapsamına giren maden üretim faaliyetleri ve/veya bu faaliyetlere dayalı olarak üretim yapılan tesislerin etrafında, sağlık koruma bandı konulması zorunludur. Sağlık koruma bandı mülkiyet sırları dışında belirlenemez ve bu alan içinde mesken veya insan ikametine mahsus yapılaşmaya izin verilmez. ÇED raporu düzenlenmesi gereken tesislerde bu rapordaki mesafeler esas alınır. 

VI.17.  Turizm Alanları

Planda öngörülen turizm alanlarında yapılacak tüm turizm tesislerinde Turizm Tesisleri Yönetmeliği’ne göre “Turizm Yatırım ve İşletmesi Belgesi” alınması zorunludur. Turizm Yatırım ve İşletmesi Belgesi alınmadan inşaat ruhsatı verilemez.

Turizm Yatırım ve İşletmesi Belgesi alma zorunluluğu getirilen tesislerde, “Turizm Yatırım ve İşletmeleri Nitelikleri Yönetmeliği”ndeki otopark standartlarına uyulması zorunludur.

VI.17.1. Turizm Tesis Alanları 

VI.17.1.1. Bu alanlarda Turizm Tesisleri Yönetmeliği’nde belirtilen türde tesisler yapılabilir. Yapılacak tesislerde çevre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldığı çevrenin doğal, tarihi ve kültürel kimliği korunacaktır. 
VI.17.1.2. Alt ölçekli plan ve projelerde topoğrafya ve doğal bitki örtüsüne uygun çözümler getirilecektir.

VI.17.1.3. Turizm Tesis Alanı olarak planlanmış ve ilgili idarece imar planları onanmış alanlarda yapılan turizm tesisleri ve yapıları sonradan hiçbir biçimde başka kullanım amacına yönelik kullanılamazlar. Bu amaçla, tapu kütüğünün beyanlar hanesine toplumun yararlanmasına ayrılan yapı ve turizm tesisi olduğu yazılacak ve tescil işlemi yapılmadan inşaat ruhsatı verilmeyecektir. 

VI.17.1.4. Bu alanlarda, turizme yönelik diğer kullanımlardan olan günübirlik tesis ve kamping tesisleri yapılabilir. Bu durumda, VI.17.4. ve VI.17.5. maddelerindeki koşullar geçerlidir.

VI.17.1.5. Turizm Tesisleri için, Planlama Alt Bölgeleri dışındaki alanlarda yapılaşma koşulu alt ölçekli planlarda belirlenecektir. Planlama Alt Bölgelerine giren Turizm Tesisi Alanlarındaki yapılanma koşulları bu bölgeler için yapılacak 1/25 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda belirlenecektir. 

VI.17.2. Termal Turizm Alanları

Bu alanlarda "Sakarya-Akyazı-Kuzuluk Termal Turizm Merkezi ne ait 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı hükümleri geçerli olacaktır.

VI.17.3. Yayla Turizmi Alanları

Planlama Bölgesi’ndeki Mera Kanunu kapsamı dışındaki yayla alanları, aynı zamanda Yayla Turizminin öngörüldüğü alanlardır. Bu alanlarda doğal çevre içerisinde yer alan doğal yaşam ile bütünleşecek etkinliklerin yer aldığı dış görünüşte yöresel mimari ve yapı malzemelerinin kullanıldığı konaklama, günübirlik ve tamamlayıcı kullanımlar yapılabilir. 

Yapılanma koşulları:  

Emsal (E ) en çok: 0.20;  hmax= 2 kattır. 

GSGM uzmanları tarafından Kayak Merkezi olabileceği belirtilen yaylardaki yapılanma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenir.

VI.17.4. Konaklama Turizmi Alanları

Bu alanlarda, karayolunda seyahat eden yolcuların dinlenme ve gecelik konaklama gereksinimlerini karşılayacak tesisler yapılabilir. Bu durumda, VI.17.1.2. ve VI.17.1.3. maddelerindeki koşullar geçerlidir.

VI.17.5. Doğa (Eko) Turizm Alanları 

VI.17.5.1. Planda orman olarak gösterilen yerlerde doğal ve kültürel kaynak zenginliği nedeniyle; klimatizm, at ile gezinti etkinliği, dağ bisikleti etkinliği, dağcılık etkinliği, doğada serbest yürüyüş, kamping/çadırlı kamp, kayak, kuş gözlemciliği, mağaracılık, trekking, yamaç paraşütü, oryantiring etkinlikleri için uygun alanlar bilimsel yöntemlerle saptanacak ve çevreye etki yapmayacak şekilde planlanması için gerekli çalışmalar yapılacaktır. 

Bu alanlarda yeme içme, dinlenme, eğlence ve spor imkânlarını günübirlik olarak sağlayan tesisler yapılabilir. Konaklama tesisi ve konut yapılamaz.
Yapılanma koşulları: Emsal (E) en çok: 0.15, kat 1, h (max): 5.50 m.’dir. Uygulama İmar Planı ilgili idare tarafından onaylanmadan uygulamaya geçilemez. Orman İçi Dinlenme Yerlerinde (Mesire Alanları) ilgili mevzuat ve bu planda belirlenen hükümler uyarınca uygulama yapılır. 

Bu alanlarda Kamping alanları oluşturulabilir. Bu durumda yataklı ünite başına (Çadır, bungalov v.b.) yoğunluk alt ölçekli planlarda belirlenir. Bu alanlardaki ortak kullanımlara yönelik mutfak, WC, çamaşırhane vb. yapılar yapılabilir. Emsal  (E) : 0.05,  kat: 1, h (max): 4.50 m.’dir.
VI.17.5.2. Turizm hareketlerinin yoğunlaştığı bölgelerde yerel yönetimlerin ve halkın, turizm ile ilgili kararlara katılması sağlanacaktır.

VI.18.  Eğitim ve Sağlık Alanları

Planlama Bölgesi’nde, ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşü alınmak, Alt ölçekli İmar Planları hazırlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak koşuluyla eğitim ve sağlık tesisleri yapılabilir. 

VI.18.1. Eğitim Alanları 

VI.18.1.1. Üniversite ve Yüksekokullar dışında diğer eğitim alanlarında; parsel büyüklüklerinde ilgili yönetmelikte belirtilen standartların altında kalınmaması, eğitim amacına hizmet edecek her türlü alan kullanımına ait avan ve uygulama mimari proje için Milli Eğitim Bakanlığı ve ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşünün alınması esastır.  

VI.18.1.2. Bu alanlarda öğrenci yurtları ile kampüs içi konaklamaya yönelik lojman yapıları dışında konut amacına yönelik yapı yapılamaz.

VI.18.1.3. Bu alanlarda Alt Ölçekli İmar Planının hazırlanması zorunludur. Eğitim alanlarında yapılanma koşulu, alt ölçekli planlarda belirlenecektir. Üniversite ve Yüksekokullar, her türlü teknik ve sosyal donatı kullanımlarıyla birlikte planlı bir şekilde geliştirilecektir. 

VI.18.2. Sağlık Alanları

Hastane ve sağlık kuruluşlarına ait tesisler, zorunlu arıtma ve atık depolama tesisleri ile (zorunlu konaklamaya yönelik) lojman yapıları dışında konut amacına yönelik yapı barındırmamak koşuluyla, Sağlık Bakanlığı ile ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşü doğrultusunda yapılacaktır. 

Sağlık alanlarında yapılacak yapılarda yapılanma koşulu, alt ölçekli planlarda belirlenecektir.
VI.19. Sanayi Alanları

VI.19.1. Yapılaşma koşulları ve alansal büyüklükleri planlama alt bölgelerine ait 1/25 000 Ölçekli Nazım İmar Planı/Çevre Düzeni Planında belirlenecektir. 

VI.19.2. Tevsii edilecek tesislerden üstleneceği işlevi gereği ÇED raporu alınması zorunlu olanlardan ÇED raporu istenecek ve ÇED raporunun onay tarihinden başlayarak bir yıl içinde ÇED raporuna uygun olarak ve alt yapı ve arıtma tesisi yapıldığında kullanma izni verilecektir. 

VI.19.3. Henüz yapılanmaya gidilmemiş sanayi alanlarında katı ve sıvı atıklar için gerekli tedbir alınıp altyapı tesisleri gerçekleştirilmeden iskan ruhsatı verilemez.

VI.19.4. Sanayi kuruluşlarının yer altı sularından yararlanmak için açacakları kuyunun niteliği ve niceliği açısından DSİ Genel Müdürlüğü’nden görüş alınması zorunludur.

VI.19.5. Sanayi alanlarının OSB şeklinde geliştirilmesi esastır.

VI.20. Serbest Bölge 

VI.20.1. Planda Karasu ilçesinin sahil kesiminde, Acarlar gölünün kuzeyindeki  bölge 10/07/2007 tarih ve 26578 sayılı Resmi Gazete de 2007/12340 karar sayısı ile yayınlanmış ve Serbest Bölge olarak belirlenmiştir. Bu alanda  3218 sayılı “Serbest Bölgeler Kanunu” geçerli olacaktır. Yapılanma koşulları planlama alt bölgesine ait Çevre Düzeni Planı’nda belirlenecektir.

VI.20.2. Bu bölgede sanayi ve sanayiye yönelik depolama faaliyetleri yer alamaz.

VI.20.3. Bu bölgede çevre sorunlarını önlemeye ve yakınındaki flora-fauna açısından hassas bölgeleri korumaya yönelik tüm önlemler alınacaktır.

VI.21. Atık Depolama ve/veya Bertaraf Tesisi Alanları 

VI.21.1. Çevre Düzeni Planı bütünü içinde her türlü atıkların kaynağında ayrı toplanması, bunların deponi alanlarına taşınması, transfer istasyonlarının kurulması, geri kazanım ile ilgili işlemlerin yürütülmesi ve bertaraf edilmesi gibi iş ve işlemleri kapsayan “Atık Yönetimi Sisteminin” kurulması ile ilgili çalışmalar Çevre ve Orman Bakanlığı, Valilikler ve ilgili Belediyeler tarafından tamamlanacaktır. Mahalli İdarelerce kurulacak olan Birlikler, Atık Yönetim Sisteminin kurulmasını üstlenebilirler. Yönetim Sistemi kuruluncaya kadar ilgili mevzuat hükümleri geçerlidir.

VI.21.2. Bu planın genel kullanım, koruma ve gelişme ilke ve hedefleri çerçevesinde, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda ilgili mevzuat uyarınca yer tespiti ve uygulaması yapılacaktır.
VI.21.3. Atık Depolama Tesisinde taban izolasyonu sağlanacaktır. Sızıntı sularının yeraltı sularına ve toprağa sızarak kirlilik oluşturmaları önlenecektir. Ayrıca işletme sırasında açığa çıkacak gaz emisyonlarının gaz toplama sistemi ile toplanması sağlanacaktır.

VI.22. Arıtma Tesisi Alanları 

VI.22.1. Çevre Düzeni Planı bütünü içinde her türlü sıvı atıkların ilgili mevzuatta belirtilen standartları sağlayacak şekilde arıtılması ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur.

VI.22.2. Planlama alanında bulunan yüzeysel su kaynaklarının su kalitesinin olumsuz yönde etkilenmesini önlemek amacıyla, atık sularını akarsu, toprak v.b. alıcı ortama veren ve nüfusu yoğun olan ilçe ve belde belediyelerinin kanalizasyon sistemleri tamamlanacak ve kanalizasyon sisteminin sonlandığı noktada atık su arıtma tesisleri inşa edilecektir. 

VI.22.3. Arıtma Tesisi Alanlarının yer seçimi ve uygulaması, bu planın genel kullanım, koruma ve gelişme ilke ve hedefleri çerçevesinde, ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak belediyeler, kurum ve kuruluşlar tarafından oluşturulan/oluşturulacak Birlikler vasıtasıyla yapılabilir.
VI.23.  Kaynak Suları Şişeleme ve Ambalajlama Tesisleri

VI.23.1.  Kaynak suları şişeleme ve depolama alanları ve potansiyel gereksinim, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü ve diğer ilgili kuruluşlardan alınacak görüşler doğrultusunda ilgili idarece belirlenir. Yapılacak tesislerde, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanacak imar planları, ilgili idarece onanmadan uygulama yapılamaz. 
Onaylanan planlar sayısal ortamda veri tabanına işlenmek üzere Valiliğe gönderilir. Söz konusu tesisler amacı dışında kullanılamazlar.

VI.23.2. Bu tesislerdeki yapılanma koşulları, “Doğal Kaynak, Maden ve İçme Suları ile Tıbbi Suların İstihsali, Ambalajlanması ve Satışı Hakkında Yönetmelik” hükümlerine göre belirlenir.  

VI.24. Su Ürünleri Üretim Alanları

VI.24.1. Su ürünleri üretim yerlerinde, Su Ürünleri Kanunu, Su Ürünleri Tüzüğü, Çevre Kanunu, Kıyı Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümlerine uygun olarak yapılaşmaya izin verilir.   

VI.24.2. İlgili kurum ve kuruluşların görüşleri alınmış olmak koşulu ile inşa edilecek olan su ürünleri üretim tesislerinde günübirlik tesis amaçlı lokanta vb. yapılar da yapılabilir.

VI.24.3. Yapılanma koşulları: E= 0.10 olacaktır. Yapı alanına açık ve kapalı üretim havuzları dahil değildir. İlgili idare tarafından imar planları onaylanmadan uygulamaya geçilemez.

VI.25. Liman, Tersane
Tesislerin katı ve sıvı atıklarının akarsulara ve denize karışmaması için gerekli önlemler alınacak, yeni inşa edilecek olanlar için ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşü alınacak,  ÇED Raporu hazırlanacak ve ÇED süreci tamamlanacaktır. 
VI.26. Özel Kanunlarla Farklı Kurum/Kuruluşlara Planlama Yetkisi Verilen Alanlar 

VI.26.1. Özel Planlama Alanları Uygulama Hükümleri’nin III.7. maddesinde tanımlanmış bulunan bölgelerdir. Bu alanlar, bu planda sınırları işlenerek gösterilmiştir. Planlama Bölgesindeki Milli Park, Tabiat Parkı, Tabiatı Koruma Alanı, Tabiat Anıtı, Mesire Yerleri, Sitler, Tümülüs, Ören Yeri vb. özel planlama alanlarının veya bölgelerinin öncelikleri belirlenerek, ilgili idarelerce alt ölçek planları yapılacak/yaptırılacak ve onaylanacaktır. 

Hazırlanacak planlarda ilgili tüm yasa ve yönetmelikler kapsamında 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Hükümleri uyarınca gerekli, yaptırımları ve sınırlamaları açıklayan Uygulama Hükümleri yer alacaktır.

VI.26.2. Bu alanlarda, bu planın koruma, gelişme ve planlama ilke ve stratejileri doğrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma çalışmalarının yapılması esastır.

VI.26.3. Bu alanlarda, bu planın onayından önce/sonra yürürlüğe konmuş olan her tür ve ölçekteki planlar, ilgili kanunlar uyarınca yürürlüktedir. Bu planın onayından sonra saptanan özel planlama alanları da aynı yöntem ve ilkeler doğrultusunda planlanacak ve 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’na, veri tabanına işlenmek üzere Valiliğe bildirilecektir.

VI.26.4. Bu alanlarda, ilgili kanun hükümleri saklı kalmak kaydı ile bu planda belirlenen arazi kullanım kararlarının bu alanlar içindeki taşıma kapasitesi oranında alandan sorumlu kurumca sürekliliğinin sağlanması esastır.

VI.26.5. Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmiş/belirlenecek, hassas alanların, ekoloji ve ekosistem bütünlüğünün devamlılığının sağlanması esastır.

VI.26.6. Bu alanlarda, sorumlu Bakanlık ya da kuruluşların, kendi yetkisindeki alanların planlanmasında sürdürülebilir kalkınma ve sürdürülebilir çevre ilkelerini gözeterek planlama yapması, her ölçekte planlarda doğal dengenin korunması esastır. 

VI.26.7. Bu alanlar içerisinde veya yakın çevresinde bulunan/bulunması muhtemel hassas alanları, orman alanlarını, tarım alanlarını, sulak alanları, kumulları vb. alanları tehdit edici yönde ve yoğunlukta yapılaşma kararı getirilemez.

VI.26.8. Bu alanlarda çevre kirliliğini önlemek için her türlü tedbirin alınması zorunludur.

VI.26.9. Bu alanlar içerisinde yer alan, içme ve kullanma suyu ve yüzeysel su kaynaklarının korunması esas olup, Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

VI.26.10. Bu alanlarda her türlü katı ve sıvı atığın bertarafı için gerekli tesisler yapılır ve hiçbir atık önlemler alınmadan alıcı ortama verilemez.

VI.26.11. Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Alanları (Sit Alanları) 

VI.26.11.1. Sit alanlarında 2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu”, ilgili yönetmelik,  ilgili Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu kararları ve Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu ilke kararlarına göre uygulama yapılacaktır.

VI.26.11.2. Tescil edilmemiş ancak, alt ölçekli plan çalışmalarında tescile değer görülecek olan sit alanlarının tescili için ilgili Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’na teklif götürülebilir.

VI.26.12. Doğal Çevre Koruma Statüsü Öngörülen Alanlar

VI.26.12.1. Taraklı ve yakın çevresi, Acarlar Gölü ve yakın çevresi, Kocaali batısındaki Akpınar ile Söğütlü OSB batısında yer alan Hacıkışla “Doğal Çevre Koruma Statüsü” (Milli Park, Tabiat Parkı, Doğal Sit vb.)  kazandırılmasına ilişkin, Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından bilimsel bir çalışma yapılacak ve koruma altına alınacaktır. 

VI.26.12.2. Doğal Çevre Koruma Statüsü sınırlarına; enerji ormanları, hassas bölgeler ve orman dışı alanlar tespit edildikten sonra kesinlik kazandırılacaktır. 

VI.26.12.3. Bu alanlarda organize sanayi bölgesi, sanayi ve depolama alanları, tersane alanları yapılamaz. Kömür hariç, taş ve maden ocakları açılamaz. Çöp depolama, arıtma tesisleri ve diğer bertaraf tesisleri yer alamaz. Var olan faaliyetlerin ekolojik, çevresel ve altyapıya ilişkin tüm önlemleri alması zorunludur. 

Bu alanlardaki eski taş ocaklarının ruhsatı, ruhsat bitiminden sonra yenilenemez. Faaliyeti veya ruhsat süresi bitmiş ocak alanları, işletme sahibi tarafından rehabilite edilir. 

VI.26.12.4. Doğal Çevre Koruma Statüsü alarak (Milli Park, Tabiat Parkı, Doğal Sit vb.) tescilinin yapılmasından sonra ilgili Kanun ve hazırlanacak plan hükümleri geçerli olacaktır. 

VI.26.12.5. Bu alanlar içerisine giren yerleşim alanları planlanmasında doğal çevreyle uyumlu yapılaşma kararları getirilecektir. 

VI.27. Sulama Alanları ve Tarım Projeleri 

VI.27.1. Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü tarafından belirlenen, bu plan üzerinde gösterilen mevcut ya da planlanan sulama alanları korunacaktır. Ancak; sulama alanlarının projelendirilmesi ve uygulaması sırasında bu planın fiziki/kullanım kararları dikkate alınacak ve sulama proje sınırları kesinleşecektir. 

VI.27.2. Aşırı otlatma sonucu verimleri düşmüş olan çayır-mera alanları ıslah edilecek ve denetimli olarak kullanılacaktır. 

VI.27.3.Hayvan ırkları ıslahı edilecektir. Balıkçılık ve balıkçı barınakları geliştirilecektir. Ürün deseni çeşitlendirilecektir. Yem bitkileri üretimi yaygınlaştırılacaktır.

VI.27.4. Arazi verimliliğinin yükseltilebilmesi için sulamaya önem verilecek, nadas alanları azaltılacak, hayvancılık ve bazı bitkisel üretim dallarında sözleşmeli üreticilik teşvik edilecektir.

VI.27.5. Suni tohumlama ve aşılama hizmetleri özelleştirilecektir. Kanatlı yetiştiricilik ve arıcılık geliştirilecektir. 

VI.27.6. Arazi toplulaştırması, sürdürülebilir bir gelişmeye yönelik olarak baraj ve gölet havzalarında toprak muhafaza çalışmaları yapılacaktır.

VI.27.7. Ağaçlandırma ve erozyon kontrol çalışmaları yapılacaktır.

VII. AFETE DUYARLILIK AÇISINDAN ALT ÖLÇEKLİ PLANLAMALARDA UYULACAK KOŞULLAR

VII.1. İmar Planları Mevcut Olup Yapılaşması Gerçekleşmemiş Olan Alanlarda Uyulacak Koşullar

İmar planı kararlarına esas olarak hazırlanacak olan jeolojik ve jeoteknik etütler kapsamında planlama alanının zemin özelliklerini ortaya çıkaracak raporlar ilgili idarece onaylandıktan sonra gerekli durumlarda plan revizyonu yapılır.

VII.1.1. Akarsu, çay ve dere yataklarında, sel ve taşkın oluşabilecek potansiyel alanlarda yapılaşma yasaktır. Bu alanların çevresinde DSİ tarafından taşkın alanı belirlendikten ve taşkın ve sele ilişkin önlemler alındıktan sonra yapılaşmaya gidilebilecektir. 

VII.1.2. İmar planlarında ana ve tali yol sistemleri, yalnızca bölgenin taşıdığı olağan trafik yüküne göre değil, afet zararlarının azaltılması, afet sonrası hızlı erişim ve acil müdahale olanaklarının geliştirilmesi amacıyla trafik akışkanlığını ve güvenliğini sağlayacak yeterlilikte planlanmalıdır. Buna göre ana yol niteliğindeki imar yolları en az 15 m. genişliğinde ve mevcut topografik yapıyı da dikkate alır şekilde fay kırığı kuşağına paralel geçecek biçimde düzenlenecektir.

VII.1.3. Nazım imar planlarında afet sonrasında yeterli toplanma alanları sağlanması ve yerleşim bölgeleri arasında yangın vb. afetlere karşı ayırıcı (tampon) bölgeler düzenlenmesi amacıyla, 3194 Sayılı Yasa’nın, “Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliği”nde belirtilen standartlarda, dengeli kentsel yeşil alanlar ve açık alanlar sistemi oluşturulacaktır.

VII.2. İmar Planları Hazırlanacak Alanlarda Uyulacak Koşullar:

VII.2.1. Plan yapılması öngörülen alanlarda zemin özelliklerini belirlemek ve bu özelliklere göre yerleşime uygunluk değerlendirmesini yapmaya yönelik olarak hazırlattırılacak jeolojik ve jeoteknik etüt raporlarının ilgili idarece onanmasından sonra planlama yapılabilecektir.

VII.2.2. İmar planları üzerinde, mevcut ana ve tali yol sistemleri, yalnızca bölgenin taşıdığı olağan trafik yüküne göre değil, afet zararlarının azaltılması, afet sonrası hızlı erişim ve acil müdahale olanaklarının geliştirilmesi amacıyla, trafik akışkanlığını ve güvenliğini sağlayacak yeterlilik ölçüleri çerçevesinde değerlendirilecek, bu doğrultuda hiçbir şekilde ana yol güzergâhlarının genişliklerini daraltacak şekilde plan değişikliği yapılmayacaktır.

VII.2.3. İmar planları üzerinde, afet sonrasında toplanma alanları olarak kullanılabilecek büyüklükte olan aktif yeşil alanları parçalayıcı ya da küçültücü nitelikte plan değişikliği yapılmayacaktır.

VII.2.4. İmar planları üzerinde afet sonrası acil yardım ve destek merkezi ile yönetim merkezi olarak kullanılabilecek yerler, toplanma ve geçici iskân alanları belirlenecektir.

VII.2.5. Kentsel alanlar ya da kentsel alanlar dışında kalan alanlardaki taşkın, sel, heyelan, kaya düşmesi vb. afetler için ilgili mevzuat uyarınca işlem yapılacak, afet öncesinde gerekli incelemeler yapılarak önlemler alınacaktır.  

VIII. DENETİM ve UYGULAMA ÖRGÜTLENMESİ

VIII.1. Bu plan ve plan notlarında, İmar Mevzuatına uyulacak ve bu konudaki iş ve işlemlerin takip edilmesinin yanında, afet öncesi hazırlık süreci, afet risk seviyesinin azaltılması ve yan etkilerinin giderilmesi sağlanacaktır. Bu konudaki işlemler İçişleri Bakanlığı ve ilgili diğer Bakanlıklarca izlenecek olup, anılan plan notları, ilgili mevzuat ve genelge hükümlerine uyulmadığının tespit edilmesi halinde sorumlular hakkında yasal işlem yapılacaktır.

VIII.2. İlgili belediyeler, kurum ve kuruluşlar, idareler ve ilgili Valilik:

· Sakarya İli 1/ 100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı, plan kararları ve plan hükümleri uyarınca hazırlanacak alt ölçek planların ve uygulamaların ilgili yasalara ve plana uygunluğunu sağlamak,

· Bu planla İlgili İdarelere görev verilen konulardaki iş ve işlemleri zamanında tamamlamak, gerekli önlemleri almak ve denetimi sağlamak,

· Bu amaçla yasal süreçleri işletmekle yükümlüdürler. 

VIII.3. İlgili kurum ve kuruluşlar, 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda yer alan farklı koruma alanlarında, kullanım türü ne olursa olsun,  yapılan aykırı uygulamaları bildirmekle yükümlüdürler.
VIII.4. 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’na aykırı olarak yapılan alt ölçek planların ve uygulamaların saptanması halinde Valilik bu işlemlerin iptalini ve uygun hale getirilmesini ilgili idarelerden ister. Aykırı uygulamalarda ısrar; Valilik kanalı ile İçişleri Bakanlığı’na duyurulur.
VIII.5. “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” koşullarını belediye ve mücavir saha içinde ilgili belediyeler, bunun dışında kalan yerlerde ilgili Valilik ve Kaymakamlık sağlamakla yükümlüdürler.

VIII.6. Ülke ve/veya planlama alanı kapsamında yapılacak, planlama alanında önemli etki ve değişiklikler oluşturacak nitelikteki yatırımların planlanması aşamasında,  Merkezi Yönetim Birimleri ile Valilik ve ilgili belediyelerle ortak çalışma yapılır. 
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